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1. PREAMBULO

O Estado de Sao Paulo, por intermédio da Secretaria da Habitagao, torna publicas as condi¢oes da
licitacdo, na modalidade de concorréncia, com a finalidade de selecionar a melhor proposta para a
concessao administrativa para a implantacao de unidades habitacionais de interesse social, habitacao
de mercado popular e prestagio de servicos correlatos.

A presente CONCORRENCIA sera regida pelas regras previstas neste Edital e nos seus anexos, pela
Lei Federal n®11.079, de 30 de dezembro de 2004; pela Lei Federal n° 8.987, de 13 de fevereiro de 1995;
subsidiariamente pela Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993; pela Lei Estadual n® 11.688, de 19
de maio de 2004; pela Lei Estadual n® 6.544, de 22 de novembro de 1989, com suas respectivas
alteragdes; e demais normas vigentes sobre a matéria.

Encontram-se acostados ao Processo Administrativo n® 566/05/2015 os documentos que comprovam
o cumprimento dos requisitos prévios a realizacdo do presente procedimento licitatorio, previstos no
art.10 da Lei Federal n®11.079, de 30 de dezembro de 2004.

Foi realizada a Audiéncia Publica, em 19/05/2016, na Rua Boa Vista, 170, Intermediario, informada ao
publico por meio de publicacdo no DOE de 09/03/2013, em jornais de grande circulagdo no Estado de
Sao Paulo e no sitio eletronico da Secretaria da Habitacao (www.habitacao.sp.gov.br).

O projeto e seus documentos, incluindo o Edital e a Minuta do CONTRATO, foram postos em
consulta publica, no periodo de _ de de 201 até  de de 201_, informada ao publico
por meio de publicagiono DOEde __de _ de 201, em jornais de grande circulacio no Estado de
Sao Paulo e no sitio eletronico da Secretaria da Habitacao.

A concessao administrativa foi definitivamente aprovada pelo Conselho Gestor de Parcerias Pablico-
Privadas, conforme ata de sua _® Reunido Ordinaria, disponivel no DOE/SP, edicao de _ de de
201 .

O procedimento da presente licitacao adotara a inversao de fases, conforme as regras contidas no
Decreto Estadual n® 54.010, de 12 de fevereiro de 2009. O critério de julgamento sera o menor valor da
contraprestac¢ao a ser paga pelo PODER CONCEDENTE, nos termos do Inciso II, alinea “a”, do artigo
12 da Lei Federal n.211.079, de 30 de dezembro de 2004.

Os documentos relativos a LICITACAO deverao ser entregues em SESSAO PUBLICA PARA
RECEBIMENTO E ABERTURA DOS ENVELOPES a iniciar-se as ___ hs. (dez horas - horario de
Brasilia) do dia , no Auditorio situado no Mezanino do Edificio Cidade I, localizado na Rua
Boa Vista, 170, Centro, Sao Paulo, Capital, observando-se o disposto no item 9° e seguintes deste
EDITAL. Sera observada tolerancia de 10 (dez) minutos.

O presente EDITAL, seus Anexos, bem como todas as informacoes, estudos e projetos disponiveis
sobre a presente CONCESSAO poderio ser obtidos (i) em midia eletronica, na Rua Boa Vista, n® 170,
16° andar, Bloco 1,) e (ii) no sitio eletronico www.habitacao.sp.gov.br incidindo sobre a
disponibilizacdo destas informacoes e estudos as regras previstas neste EDITAL.

A Secretaria da Habitacdo nao se responsabiliza pelo texto e contetido de editais, anexos ou
documentos obtidos ou conhecidos de forma e local diversos do disposto acima.

2. GLOSSARIO

2.1 Para os fins do presente EDITAL e do CONTRATO, e sem prejuizo de outros
significados aqui estabelecidos, as seguintes definicoes aplicam-se as respectivas
expressoes:
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2.13.
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2.1.9.
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2.1.12.
2.1.13.

2.1.14.

2.1.15.
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ADQUIRENTE: individuo ou familia que preencha os requisitos de elegibilidade
indicados pelo PODER CONCEDENTE e venha a concluir o processo de aquisicao de
uma habitacio;

AREAS DE INTERVENCAO: Areas passiveis de serem utilizadas para implantacao do
objeto do CONTRATO descritas no ANEXO 1T do EDITAL — DIRETRIZES PARA AS
INTERVENCOES URBANAS;

AFILIADA: Pessoa juridica relacionada, por CONTROLE societario, a outra pessoa
juridica ou fundo de investimento, seja como controlada, controladora, sob controle
comum, bem como as empresas participantes de grupo econdmico ou de grupo de
sociedades, conforme preconiza o art. 265 da Lei Federal n® 6.404 de 1976 e
modificadoras:

APOIO A GESTAO CONDOMINIAL: servicos de apoio a instituicdo, instalagao,
organizacao e administracio dos CONDOMINIOS de HIS, nos termos do
CONTRATO, seus ANEXOS e legislacao pertinente;

AREA UTIL: aquela definida;

AVALTACAO DE DESEMPENHO: processo de verificacao de suficiéncia e qualidade
das atividades desempenhadas pela CONCESSIONARIA correspondente a aplicacio de
um conjunto de critérios e especificagcdes técnicas constantes do CONTRATO em seu
ANEXO V - SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO, referentes as metas de
qualidade da prestacio de SERVICOS da CONCESSAO, que serao utilizados para
determinar a remuneracio correspondente a4 PARCELA B devida a
CONCESSIONARIA;

CDHU - COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO
ESTADO DE SAO PAULO: Sociedade por agdes controlada pelo Estado de Sao Paulo,
cuja criagdo foi autorizada pela Lei Estadual n® 905, de 1975;

CERTIFICADORA DA IMPLANTACAO: Pessoa juridica contratada pelo PODER
CONCEDENTE para apoio na fiscalizacdo da IMPLANTACAO;

COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO: comissio designada pelo PODER
CONCEDENTE para conduzir os trabalhos necessarios a realizacio desta
CONCORRENCIA;

CONCESSAO: concessao administrativa para (i) IMPLANTACAO das HIS, das HMP,
e (ii) prestacio de SERVICOS, nos termos, no prazo e nas condi¢des estabelecidas no
CONTRATO e em seus anexos;

CONCESSIONARIA: Sociedade de Proposito Especifico constituida pelo adjudicatario
da Concorréncia Internacional n.° / que executara a CONCESSAO;

CONCORRENCIA: procedimento licitatério instaurado pelo EDITAL;

CONDOMINIO: edificacoes ou conjunto de edificagdes, de um ou mais pavimentos,
instituido pela CONCESSIONARIA nos termos do artigo 1331 e seguintes da Lei
Federal n°10.406, de 2002, e da Lei Federal n® 4.591, de 1964, e constituido por unidades
auténomas, destinadas a fins residenciais ou nao residenciais, podendo ser alienadas;

CONSORCIO: associagio de sociedades, fundos ou entidades com o objetivo de
participar desta licitacdo, e, em sendo vencedor do certame, constituir-se em Sociedade
de Proposito Especifico, segundo as leis brasileiras;

CONTRAPRESTACAO ANUAL MAXIMA: valor maximo anual da
CONTRAPRESTACAO PECUNJARIA que serd paga 8 CONCESSIONARIA, conforme
definido na PROPOSTA ECONOMICA, caso a CONCESSIONARIA logre alcancar os
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valores maximos definidos nos indicadores de desempenho que possam impacta-la,
conforme ANEXO V - do CONTRATO - SISTEMA DE AVALIACAO DE
DESEMPENHGO;

CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA: valor que serd pago mensalmente pelo PODER
CONCEDENTE a CONCESSIONARIA em contrapartida a execucio de suas
obrigacdes contratuais, observados os indicadores de desempenho que possam
impacta-la no tocante, exclusivamente, 8 PARCELA B da contraprestacio referente aos
SERVICOS nos termos do ANEXO V DO CONTRATO - SISTEMA DE AVALIACAO
DE DESEMPENHO;

CONTRATO: Contrato de concessio administrativa n® / ;

CONTRIBUICAO CONDOMINIAL: valor que serd pago pelos ADQUIRENTES para
fazer frente as despesas do CONDOMINIO, na proporcdo de suas fracoes ideais,
conforme disposto na Convencao e definido em Assembleia Geral;

CONTROLE: Para os efeitos aqui previstos, Controle (incluindo, quando com
significados correlatos, os termos Controladora e Controlada ou palavras de significado
similar) significa, direta ou indiretamente, individualmente ou em conjunto com outras
pessoas ou entidades, (i) a propriedade, no caso de uma empresa, de mais de 50%
(cinquenta por cento) de suas a¢des ou cotas que tenham direito de voto ou, no caso de
qualquer outra entidade, a propriedade da maioria de titulos representativos do direito
de voto de tal entidade ou (ii) o poder de conduzir a gestio da pessoa ou entidade
Controlada, seja por meio de voto, contrato, acordo de acionistas ou qualquer outro
meio.;

CPP - COMPANHIA PAULISTA DE PARCERIAS: Sociedade por acoes controlada
pelo Estado de Sao Paulo, cuja criacdo foi autorizada pela Lei Estadual n® 11.688, de
2004;

DIS: Decreto de Declaracdo de Interesse Social;
DOE: Didrio Oficial do Estado de Sdo Paulo;

DOCUMENTOS DE HABILITACAO: Documentos que deverio ser apresentados pela
LICITANTE no Volume 3 - DOCUMENTOS DE HABILITACAO, relativos a
habilitacao juridica, regularidade fiscal e trabalhista, qualificacio técnica, qualificacao
econdmico-financeira e declaracoes exigidas na forma do EDITAL,

DUP - Declaracao de Utilidade Publica;

EDIFICIO: cada uma das edificacoes destinadas a abrigar as HIS e as HMP, construidas
nos termos exigidos por este EDITAL e seus Anexos;

EDITAL: Edital de Concorréncia Internacional n® __ / ;

EHIS- EMPREENDIMENTO DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL: edificacio
ou conjunto de edificacdes destinado as familias com renda familiar mensal
correspondente a um(1) até cinco (5) pisos salariais do estado de Sao Paulo;

EHMP - EMPREENDIMENTO DE HABITACAO DE MERCADO POPULAR:
edificacao ou conjunto de edificacdes destinado as familias com renda familiar mensal
correspondente a mais de cinco (5) até dez(10) pisos salariais do estado de Sao Paulo

EQUIPAMENTOS PUBLICOS: sio os equipamentos, obras de infraestrutura e
intervencoes de carater publico a serem construidos ou reformados pela
CONCESSIONARIA, segundo o ANEXO 1I DO EDITAL - DIRETRIZES PARA AS
INTERVENCOES URBANAS;
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FLUXO DE CAIXA MARGINAL: método para calcular os desvios de caixa da
CONCESSIONARIA para fins de recomposicao do equilibrio econdmico-financeiro,
conforme previsto no CONTRATO;

GARANTIA DA EXECUCAO DO CONTRATO: garantia do fiel cumprimento das
obrigacoes da CONCESSAO, a ser mantida pela CONCESSIONARIA em favor do
PODER CONCEDENTE, nos montantes e nos termos constantes do CONTRATO;

GARANTIA DA CONTRAPRESTACAO: garantia prestada pelo PODER
CONCEDENTE E INTERVENIENTES a CONCESSIONARIA que assegura o
pagamento das obrigacoes pecuniarias do PODER CONCEDENTE, nos termos do
CONTRATO e seus anexos;

GARANTIA DA PROPOSTA: garantia de cumprimento da proposta a ser apresentada
pelas LICITANTES, nos termos deste Edital;

GESTAO DA CARTEIRA DE MUTUARIOS: servicos de habilitacio das familias
cadastradas pelo PODER CONCEDENTE e de promocio das atividades relativas a
obtencio pelos ADQUIRENTES dos financiamentos necessarios a aquisicio das
unidades habitacionais ofertadas nos termos do CONTRATO.

HIS - HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL: Sio as unidades habitacionais
destinadas a populacdo com renda bruta mensal igual ou superior a R$ 1.000,00 (mil
reais) e igual ou inferior R$ 5.000,00 (cinco mil reais), nos termos do CONTRATO, que
deverao ser construidas nos termos do ANEXO II deste EDITAL- DIRETRIZES PARA
AS INTERVENCOES URBANAS;

HMP - HABITACAO DE MERCADO POPULAR: Sio as unidades habitacionais
destinadas a populacdao com renda bruta mensal superior R$ 5.000,00 ( cinco mil reais)
e igual ou inferior a R$ 10.000,00 (dez mil reais), nos termos do CONTRATO, que
deverio ser construidas nos termos do ANEXO II deste EDITAL - DIRETRIZES PARA
AS INTERVENCOES URBANAS;

IMPLANTACAQO: atividades de engenharia referentes a construcao das HIS, das HMP,
dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS, melhorias urbanisticas e empreendimentos
comerciais previstos no ANEXO II deste EDITAL - DIRETRIZES PARA AS
INTERVENCOES URBANAS;

INCC: E o indice Nacional de Custo da Construcio, calculado pela Fundacio Getulio
Vargas (FGV);

INTERVENIENTES: CPP e CDHU

IPCA: ¢ O Indice De Pregos a0 Consumidor Amplo, calculado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica - IBGE;

JUNTA TECNICA: comiteé, de carater nio permanente, constituido pelas PARTES nos
termos e especificamente para as finalidades previstas no CONTRATO.

LICITANTE: qualquer pessoa juridica, fundo de investimento, entidade de Previdéncia
Complementar ou CONSORCIO que, atendendo a convocacao do EDITAL, participe
da CONCORRENCIA;

PARCELA A: Parcela de Remuneracao das Habitacdes Entregues, correspondente ao
valor pecuniario consistente no produto do Preco Unitario por Habitacdo e namero de
HIS entregues por faixas de renda familiar (RF) conforme subitens 2.1.56 a 2.1.61.

PARCELA B: Parcela de Remuneragio da CONCESSIONARIA pelas obras nio
habitacionais entregues correspondente ao valor pecuniario consistente no produto do
Preco Unitario por Habitacdo e namero de HIS entregues;
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PARTES: 0o PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA;

PODER CONCEDENTE: Estado de Sao Paulo, representado pela sua Secretaria de
Habitacio;

PROJETO LEGAL: projetos relativos as intervencdes urbanas e/ou aos
empreendimentos habitacionais e ndo habitacionais, que devem ser submetidos a
Prefeitura Municipal competente para sua aprovagdo e aos demais orgios publicos
responsaveis por sua aprovacgdo, inclusive os estaduais, em consonancia com a
legislacao ambiental e relativa ao uso do solo urbano e com outros requisitos previstos
na legislagio e normas técnicas aplicaveis, atinentes a seguranca, as interferéncias do
projeto nas infraestruturas de rede das prestadoras de servicos publicos, dentre outros
que devam ser observados para aprovagdo do projeto, e encaminhado ao PODER
CONCEDENTE, nos termos do CONTRATO;

PROPOSTA ECONOMICA: o valor da oferta da CONCESSIONARIA, proposto para
constituir a CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA maxima anual, a titulo de
contrapartida para cumprimento das obrigacoes objeto do CONTRATO;

RECEITAS ACESSORIAS: aquelas decorrentes da exploracao e/ou alienacdo das areas
ndo residenciais, excetuadas as correspondentes aos EQUIPAMENTOS PUBLICOS,
vinculados aos CONDOMINIOS DE HIS:

RFI1: Faixa de renda da parcela da populacio integrante do publico alvo detentora de
renda familiar mensal bruta situada entre R$ 1.000,00 e R$ 2.000,00;

RF2: Faixa de renda da parcela da populacio integrante do publico alvo detentora de
renda familiar mensal bruta situada entre R$ 2.000,01 ¢ R$ 3.000,00;

REF3: Faixa de renda da parcela da populagio integrante do publico alvo detentora de
renda familiar mensal bruta situada entre R$ 3.000,01 e R$ 4.000,00;

RF4: Faixa de renda da parcela da populacao integrante do publico alvo detentora de
renda familiar mensal bruta situada entre R$ 4.000,01 e R$ 5.000,00;

RF5: Faixa de renda da parcela da populacao integrante do publico alvo detentora de
renda familiar mensal bruta situada entre R$ 5.000,01 e R$ 7.500,00;

RF6: Faixa de renda da parcela da populacio integrante do publico alvo detentora de
renda familiar mensal bruta situada entre R$ 7.500,01 e R$ 10.000,00.

SERVICOS: atividades de APOIO A GESTAO CONDOMINIAL, de GESTAO DA
CARTEIRA DE MUTUARIOS, de TRABALHO TECNICO SOCIAL e
MANUTENCAO PREDIAL a serem prestadas pela CONCESSIONARIA nos termos do
CONTRATO e do ANEXO VI do CONTRATO - DIRETRIZES GERAIS PARA A
PRESTACAO DOS SERVICOS;

SPE: Sociedade de Proposito Especifico, constituida pela LICITANTE vencedora, que
se incumbira, na forma do EDITAL e do CONTRATO, de executar a CONCESSAQ:;

TRABALHO TECNICO SOCIAL: compreende o TRABALHO TECNICO SOCIAL DE
PRE- OCUPACAO e 0o TRABALHO TECNICO SOCIAL DE POS-OCUPACAO;

TRABALHO TECNICO SOCIAL DE PRE-OCUPACAO: elaboracio de metodologias e
execucdo de atividades de educacdo condominial, comunitaria, social, ambiental e de
geracio de renda, a serem desenvolvidas pela CONCESSIONARIA junto aos
ADQUIRENTES, em processo de compra ou de mudanca para as HIS, nos termos do
CONTRATO e do ANEXO VI do CONTRATO - DIRETRIZES GERAIS PARA A
PRESTACAO DOS SERVICOS;
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TRABALHO TECNICO SOCIAL DE POS-OCUPACAQ: elaboracao de metodologias e
execucdo de atividades de educacao comunitaria, condominial, social, ambiental e de
geracao de renda a serem desenvolvidas pela CONCESSIONARIA junto aos
ADQUIRENTES das HIS, nos termos do ANEXO VI do CONTRATO - DIRETRIZES
GERAIS PARA A PRESTACAO DOS SERVICOS;

VERIFICADOR INDEPENDENTE: empresa de auditoria especializada, contratada
pelo PODER CONCEDENTE, cujas atribuicoes estdo previstas no CONTRATO.

Quando o contexto ndo permitir a interpretacdo, deverdo ser observadas as seguintes
regras:

As definicoes do CONTRATO serio igualmente aplicadas nas formas singular e plural;

Referéncias ao CONTRATO ou a qualquer outro documento devem incluir eventuais
alteracoes e aditivos que venham a ser celebrados entre as PARTES;

No caso de contradicdo, as regras do EDITAL devem prevalecer sobre as do
CONTRATO, e as do CONTRATO sobre as dos anexos do EDITAL e do CONTRATO;

No caso de divergéncia entre os anexos, prevalecerdo aqueles elaborados pelo PODER
CONCEDENTE;

No caso de divergéncia entre os anexos elaborados pelo PODER CONCEDENTE,
prevalecera aquele de data mais recente;

No caso de divergéncia entre o texto escrito, numeros e calculos, tabelas ou desenhos,
deve prevalecer a informacao constante no texto escrito;

Em caso de substituicao de qualquer dos indices de reajuste previstos no CONTRATO,
o indice a ser utilizado devera ser aquele que o substituir ou, na auséncia de
substituicdo automatica, devera haver acordo entre as partes quanto ao novo indice a
ser utilizado;

Os valores expressos em reais nos subitens 2.1. 50 a 2.1. 55 supra, poderdo deverao ser
modificados atualizados por ato expresso do PODER CONCEDENTE, na época do
cadastramento dos beneficiarios, na forma do Anexo VII - Comercializacio das
Unidades Habitacionais. ou caso a legislacao de regéncia de HIS e HMP sofra alteracao.

3. OBJETO DA CONCESSAO

31

O objeto desta CONCORRENCIA ¢ a concessio administrativa para a IMPLANTACAO de
HIS, de HMP , equipamentos publicos, infraestrutura, instalacdes para comércio e a prestagio
dos SERVICOS em EHIS, em area denominada FAZENDA ALBOR, com area de utilizavel de
um milhdo setecentos e setenta e sete mil, quinhentos e dezoito de metros quadrados),
localizada na confluéncia dos Municipios de Guarulhos, Itaquaquecetuba e Aruja, descrita e
caracterizada em partes nas respectivas matriculas dos Cartorios de Registro de Imoveis de
Itaquaquecetuba, Aruja e Guarulhos , compreendendo:

a) IMPLANTACAO do numero total de 11. 130 (onze mil, cento e trinta unidades
habitacionais)

a) Elaboracao e execucio do projeto de parcelamento de solo necessario a implantacio da
totalidade das Unidades Habitacionais, das areas niao habitacionais e dos lotes
comerciais e industriais;

b) elaboragio de todos os projetos exigiveis e necessarios a IMPLANTACAO;
¢) obtencdo dos alvaras e das licengas, inclusive ambientais;

d) execucio das obras e servicos de engenharia, incluindo as demolicoes;
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e) implantacdo da infraestrutura de equipamentos e servicos contida no ANEXO 1I DO
EDITAL - DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES URBANAS e exigida para a
aprovacao do PROJETO LEGAL junto aos respectivos Municipios.

Prestacao dos servigos de apoio a GESTAO CONDOMINIAL;
Prestacio dos servicos de GESTAO DA CARTEIRA DE MUTUARIOS;

Prestacao dos servicos de desenvolvimento do TRABALHO TECNICO SOCIAL DE PRE-
OCUPACAO:

Prestacao dos servicos de desenvolvimento do TRABALHO TECNICO SOCIAL DE POS-
OCUPACAO.

Prestacio dos servicos de MANUTENCAO PREDIAL;

A CONCESSAO compreende ainda a IMPLANTACAO dos equipamentos publicos
previstos no ANEXO II DO EDITAL - DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES
URBANAS.

As unidades habitacionais a serem implantadas obedecerao aos seguintes quantitativos,
por AREA DE INTERVENCAO:

AREAS DE INTERVENCAO DE ITAQUAQUECETUBA: 4.364 (quatro mil, trezentas
e sessenta e quatro) unidades habitacionais, distribuidas por faixas de renda familiar da
forma como segue:

a) 895 (oitocentos e noventa e cinco) unidades para a faixa de renda RF;
b) 895 (oitocentos e noventa e cinco) unidades para a faixa de renda RF2;
c) 895 (oitocentos e noventa e cinco) unidades para a faixa de renda RF3;
d) 895 (oitocentos e noventa e cinco) unidades para a faixa de renda RF4;
e) 392 (trezentos e noventa e duas) unidades para as faixas de renda RF5; e
f) 392 (trezentos e noventa e duas) unidades para as faixas de renda RF6.

AREA DE INTERVENCAO DE GUARULHOS: 314 (trezentas e catorze) unidades
habitacionais, distribuidas por faixas de renda familiar da forma como segue:

a) 65 (sessenta e cinco) unidades para a faixa de renda RFI;
b) 65 (sessenta e cinco) unidades para a faixa de renda RF2;
c) 64 (sessenta e quatro) unidades para a faixa de renda RF3;
d) 64 (sessenta e quatro) unidades para a faixa de renda RF4;
e) 28 (vinte e oito ) unidades para as faixas de renda RF5; e
f) 28 (vinte e oito ) unidades para as faixas de renda RF6.

AREA DE INTERVENCAO DE ARUJA 6.452 (seis mil, quatrocentos e cinquenta e duas)
unidades habitacionais, distribuidas por faixas de renda familiar da forma como segue:

a) 1323 (um mil, trezentos e vinte e trés) unidades para a faixa de renda RFI;
b) 1.323 (um mil, trezentos e vinte e trés) unidades para a faixa de renda RF2;
¢) 1323 (um mil, trezentos e vinte e trés) unidades para a faixa de renda RF3;
d) 1323 (um mil, trezentos e vinte e trés) unidades para a faixa de renda RF4;

e) 580 (quinhentas e oitenta) unidades para as faixas de renda RF5; e
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f) 580 (quinhentas e oitenta) unidades para as faixas de renda RF6.

Desde que atenda as diretrizes gerais e especificas para a intervencdo e observadas as
demais condicoes do EDITAL, do CONTRATO e seus respectivos anexos, a
CONCESSIONARIA podera implantar unidades habitacionais de HMP em quantidades

superiores daquelas indicados nos itens 3.3.1a3.3.3 .

A aplicacdo do dispositivo previsto no item precedente nao implicard reequilibrio
contratual, cabendo exclusivamente 8 CONCESSIONARIA a demanda pelas unidades
adicionais implantadas.

4. PRAZO DA CONCESSAO

4.1
4.11

O prazo da CONCESSAO serd de 25 (vinte e cinco) anos.

O inicio da contagem do prazo da CONCESSAO dar-se-a apos a conclusio da Etapa
Preliminar, nos termos do CONTRATO, e sera formalizada por documento denominado
Declaracio de Inicio de Prazo de Vigéncia do Contrato.

5. VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO

51

511

512

513

514

O valor estimado do contrato de concessdo é de R$ 1.798.194.000 (um bilhao, setecentos e
noventa e oito milhdes, cento e noventa e quatro mil reais), correspondente ao valor do
investimento especificado na PROPOSTA ECONOMICA pela CONCESSIONARIA.

A data-base de referéncia dos valores de contrato para fins de reajuste ¢ a data de entrega
da PROPOSTA ECONOMICA.

Para efeito de julgamento das propostas, os valores estabelecidos no item 5.1 serdo
atualizados até o meés da apresentacio das propostas, por meio da aplicacdo do IPCA -
Indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE.

Na hipotese de, até a data do julgamento das propostas, nao ter sido divulgado o indice
correspondente ao més da apresentacdo das propostas, a atualizagdo sera calculada
através da projecao, por meio da aplicacdo da tltima variagdo mensal conhecida do indice.

Para efeito de fixacao do valor da Garantia das Propostas e Garantia da Execucio,
considera-se o valor total dos investimentos a serem realizados pela CONCESSIONARIA,
estimados em R$ ( ).

6. ACESSO AS INFORMACOES DO CERTAME

6.1

6.2

6.3

O EDITAL e seus anexos poderdo ser obtidos, exclusivamente, em midia eletronica, na
Rua Boa Vista, n?170, 162 andar, Bloco 1, em dias tteis, das 900 as 12:00 horas e das 13:30 as
16:30 horas, no periodo compreendido entre _ / /e _/_/ e no sitio eletrdnico
www.habitacao.sp.gov.br, incidindo sobre a disponibilizacdo destas informacoes e
estudos as regras previstas para tanto neste EDITAL.

A documentacao fornecida pelo PODER CONCEDENTE as LICITANTES nao podera ser
reproduzida, divulgada e utilizada, de forma total ou parcial, em qualquer tempo, para
quaisquer outros fins que nio os expressos no EDITAL, sob pena de violacdo de direitos
autorais, sujeitando os infratores as penas da Lei.

As LICITANTES sao responsaveis pela analise direta de todos os dados e informacoes
sobre a CONCESSAO, cabendo-lhes também o exame de todas as instrucoes, condicoes,
exigéncias, leis, decretos, normas, especificacoes e regulamentacoes aplicaveis a
CONCORRENCIA e a CONCESSAO.
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As LICITANTES deverao arcar com todos os custos ¢ despesas referentes as providéncias
necessdrias a elaboracao de sua PROPOSTA ECONOMICA bem como a participagdo na
CONCORRENCIA.

Cabera a cada LICITANTE realizar, por sua propria conta e risco, levantamentos e
estudos, bem como desenvolver projetos para a apresentacio de sua PROPOSTA
ECONOMICA.

As informagoes, estudos, pesquisas, investigacoes, levantamentos, projetos, planilhas e
demais documentos ou dados, relacionados 8 CONCESSAO foram realizados e obtidos
para fins exclusivos de estudo de viabilidade, nio apresentando qualquer carater
vinculativo ou qualquer efeito do ponto de vista da responsabilidade do PODER
CONCEDENTE em face das LICITANTES ou da futura CONCESSIONARIA,
especialmente para fins de pleito de reequilibrio econdmico financeiro do CONTRATO.

7. PEDIDO DE ESCLARECIMENTOS DO EDITAL

7.1

72

73

74

7.5

7.6

.7

Os interessados poderdo encaminhar, até 10 (dez) dias tteis antes da data fixada para a
sessdo publica de abertura do certame, solicitagio de esclarecimentos e informagdes sobre
a licitacao. Os pedidos de esclarecimentos deverao ser redigidos na lingua Portuguesa
(Brasil), e  poderao ser  manifestados  pelo endereco eletronico
ppp.casapaulista@casapaulista.sp.gov.br, devendo o original ser entregue no protocolo da
Secretaria da Habitacio, Rua Boa Vista, n® 170, Centro, aos cuidados da COMISSAO
ESPECIAL DE LICITACAO, acompanhada de midia eletronica contendo o arquivo com as
questoes formuladas, em formato “.doc”, conforme modelo integrante do ANEXO I DO
EDITAL - MODELOS E DECLARACOES;

Todas as correspondéncias referentes ao EDITAL enviadas 8 COMISSAO ESPECIAL DE
LICITACAO serao consideradas como entregues na data de seu recebimento pelo
destinatario, exceto as recebidas apos as 18h (dezoito horas), inclusive no caso de
correspondéncias dirigidas a endereco eletronico, que serdo consideradas como recebidas
no dia atil imediatamente posterior.

A cada esclarecimento sera atribuido um ntmero especifico, na forma do modelo
integrante do ANEXO 1 DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES, a ser referido nas
respostas dadas pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO.

A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO nio responderd questdes que tenham sido
formuladas em desconformidade com o disposto no item 7.1 acima.

As respostas aos questionamentos serdo divulgadas no sitio eletronico
http://www.habitacao.sp.gov.br/, no link
casapaulista/programas_habitacionais_casa_paulista.aspx, sem identificacao da fonte do
questionamento, até 5 (cinco) dias Gteis antes da data fixada para a SESSAO PUBLICA.

As LICITANTES poderao, também, retirar copia da ata de esclarecimentos sobre o
EDITAL na sala da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, localizada na sede da
Secretaria da Habitacdo do Estado de Sdo Paulo na Rua Boa Vista, 170, Centro, 162 andar,
Bloco 1.

Todas as respostas da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO aos pedidos de

esclarecimentos realizados nos termos deste item constardo de ata, que sera parte
integrante deste EDITAL.
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8. IMPUGNACOES DO EDITAL

8.1

8.2

8.3

Sob pena de preclusao, eventual impugnacao do EDITAL devera ser protocolizada na sede
da Secretaria da Habitacao:

a)  Por qualquer pessoa, em até 5 (cinco) dias tteis antes da data da SESSAO PUBLICA
PARA RECEBIMENTO E ABERTURA DOS ENVELOPES; e

b)  Por aqueles que irao participar da CONCORRENCIA, até o segundo dia ttil antes da
data da SESSAO PUBLICA PARA RECEBIMENTO E ABERTURA DOS
ENVELOPES.

As impugnacoes ao EDITAL deverao ser dirigidas ao presidente da COMISSAO
ESPECIAL DE LICITACAO e entregues na sede da Secretaria da Habitacao, situada na
Rua Boa Vista, n® 170, Centro, 16° andar, Bloco 1, nos prazos mencionados acima e
observadas as condi¢oes legais.

A impugnacao feita tempestivamente nio impedird a participacao do interessado na
CONCORRENCIA até a decisdo da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO.

9. CONDICOES DE PARTICIPACAO

91

9.11

9.12

9.13

9.14

9.15

9.1.6

9.17

9171

9.2

Poderio participar desta CONCORRENCIA pessoas juridicas brasileiras ou estrangeiras,
isoladamente ou reunidas em CONSORCIO, que satisfacam plenamente todos os termos e
condicoes deste EDITAL, desde que nao apresentem as seguintes restricoes:

Que estejam em regime de concordata ou em recuperacao judicial ou extrajudicial, ou cuja
faléncia haja sido decretada;

Sujeitas ao controle acionario direto ou indireto do Estado de Sao Paulo, bem como de
qualquer outra entidade componente da administragdo indireta desse ente federativo;

Que se encontrem em cumprimento de pena de suspensio temporaria de participacao em
licitacao e impedidas de contratar com a Administracao Publica, nos termos do disposto
nos artigos 87, inciso I1I e 88, ambos da Lei Federal n® 8.666, de 1993;

Que tenham sido declaradas inidoneas para licitar e contratar com a Administracio
Puablica nos termos dos artigos 87, inciso IV e 88 da Lei Federal n® 8.666/93;

Que tenham sido condenadas, por sentenga transitada em julgado, a pena de interdi¢do de
direitos devido a pratica de crimes ambientais, nos termos do artigo 10 da Lei Federal n°
9.605, de 1998;

Que possuam socios ou diretores que pertencam, simultanecamente, a mais de uma
LICITANTE;

Das quais participe, seja a que titulo for, direta ou indiretamente, pessoa que seja ou que
tenha sido nos altimos 6 (seis) meses, contados do lancamento do EDITAL, dirigente,
gerente, servidor, empregado, ocupante de cargo em comissdo ou componente do quadro
técnico do PODER CONCEDENTE ou de suas empresas publicas, sociedades de
economia mista, fundagdes ou autarquias;

Considera-se participacio indireta, para fins do disposto no subitem anterior, a existéncia
de quaisquer documentos que atribuam a pessoa nele mencionada, a existéncia de
quaisquer vinculos de natureza juridica, técnica, comercial ou empresarial com a
LICITANTE ou qualquer empresa do(s) grupo(s) econdmico(s) da LICITANTE;

Serao admitidas na presente licitacao as entidades fechadas ou abertas de previdéncia
complementar, as institui¢des financeiras, fundos de investimentos e as empresas com
atividade de investidoras financeiras, desde que reunidas em CONSORCIO com outras
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sociedades empresarias que atendam as condicoes de habilitagio, permitindo
desempenhar as atividades previstas neste EDITAL.

Nao sera admitida a participagio na CONCORRENCIA de entidades de previdéncia
complementar, instituicoes financeiras ou fundos de investimento que estejam sob
intervencao do orgao fiscalizador de suas atividades.

Em se tratando de CONSORCIO, a participagio ficara condicionada, além das exigéncias
contidas neste EDITAL, ao atendimento dos requisitos a seguir:

Nao sera permitida a participacdo de sociedade e/ou entidade em mais de um
CONSORCIO, ou isoladamente e como integrante de CONSORCIO;

A restricio prevista no item 9.3.1. se aplica também a sociedades controladas,
controladoras ou coligadas das LICITANTES;

Cada consorciado devera atender individualmente as exigéncias relativas a habilitacio
juridica e a regularidade fiscal e trabalhista contidas no EDITAL;

Cada consorciado devera entregar as declaracoes referidas no item 14.7 do EDITAL;

A desclassificacao de qualquer consorciada acarretara a automatica desclassificacao do
CONSORCIO;

Nao sera admitida a inclusdo, substituicao, retirada ou exclusio de qualquer consorciado
até a assinatura do CONTRATO, momento a partir do qual deverdo ser observadas as
regras contratuais para qualquer alteracio na composicao societaria da SPE;

As consorciadas sao responsaveis solidariamente pelos atos praticados em CONSORCIO
em virtude da CONCORRENCIA até a assinatura do CONTRATO; e

O CONSORCIO devera apresentar no Volume 1 — GARANTIA DA PROPOSTA o
compromisso publico ou particular de constituicao de CONSORCIO, subscrito por todas
as consorciadas, contendo, no minimo:

a) denominacio, organizacio e objetivos do CONSORCIO;
b) qualificacdo das empresas consorciadas;
¢) composicao do CONSORCIO com as respectivas participacoes das suas integrantes;

d) indicacdo da empresa lider, responsavel pela realizacao dos atos que cumpram ao
CONSORCIO durante a CONCORRENCIA até a assinatura do CONTRATO;

e) previsiao de responsabilidade solidaria entre as empresas consorciadas por todas as
exigéncias do instrumento convocatorio e atos relacionados a CONCORRENCIA, até
a assinatura do contrato; e

f) compromisso de futura constituicao da SPE, segundo as leis brasileiras e sob a forma
de Sociedade Anonima, nos termos da Lei Federal n® 6.404, de 1964, observados os
mesmos percentuais de participacio de cada empresa consorciada no capital social da
SPE.

g) procuracio outorgando a empresa lider poderes expressos, irretrataveis e irrevogaveis
para concordar com condi¢des, transigir, recorrer e desistir de recurso, comprometer-
se a assinar, em nome do CONSORCIO, quaisquer papéis e documentos relacionados
com o objeto da CONCORRENCIA, na fase da licitagao.

As sociedades ou entidades estrangeiras que nao funcionam no Brasil, tanto quanto
possivel, atenderdo as exigéncias de habilitacdo, mediante documentos equivalentes,
autenticados pelos respectivos consulados e traduzidos por tradutor juramentado e
deverdo ter, como condicdo de participacido do certame, na data de apresentacido dos

Rua Boa Vista 170, 162 andar, Centro, Sdo Paulo, SP, CEP 01014-000
www.habitacao.sp.gov.br



http://www.habitacao.sp.gov.br/

9.5

SECRETARIA DA HABITACAO

envelopes, representagao legal no Brasil com poderes expressos para receber citagio e
responder administrativa e judicialmente.

A participacio na CONCORRENCIA implica a integral e incondicional aceitacio de
todos os termos, disposicoes e condigdes do edital e seus anexos, bem como das normas
aplicaveis.

10. APRESENTACAO DA DOCUMENTACAO

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

A GARANTIA DA PROPOSTA, a PROPOSTA ECONOMICA e os DOCUMENTOS DE
HABILITACAO exigidos nesta CONCORRENCIA deverio ser apresentados em 03 (trés)
envelopes fechados, distintos e identificados da seguinte forma:

VOLUME 1 - GARANTIA DA PROPOSTA
EDITAL DE CONCORRENCIA INTERNACIONAL N.° /

RAZAO SOCIAL DA LICITANTE OU DENOMINACAO DO CONSORCIO.

NOME, TELEFONE E ENDERECO ELETRONICO (E-MAIL) DO(S)
REPRESENTANTE(S) CREDENCIADO(S).

VOLUME 2 - PROPOSTA ECONOMICA
EDITAL DE CONCORRENCIA INTERNACIONAL N.° /

RAZAO SOCIAL DA LICITANTE OU DENOMINACAO DO CONSORCIO.

NOME, TELEFONE E ENDERECO ELETRONICO (E-MAIL)  DO(S)
REPRESENTANTE(S) CREDENCIADO(S).

O Envelope 2 devera ser apresentado contendo dois cadernos distintos: Caderno 1 -
PROPOSTA ECONOMICA e Caderno 2 - PLANO DE NEGOCIOS. Cada Caderno devera
conter indice, Termo de Inicio e Termo de Encerramento.

VOLUME 3-DOCUMENTOS DE HABILITACAO
EDITAL DE CONCORRENCIA INTERNACIONAL N.° /

RAZAO SOCIAL DA LICITANTE OU DENOMINACAO DO CONSORCIO.

NOME, TELEFONE E ENDERECO ELETRONICO (E-MAIL)  DO(S)
REPRESENTANTE(S) CREDENCIADO(S).

Somente serdo aceitos envelopes entregues direta e pessoalmente, nao sendo admitido seu
recebimento pelo correio ou qualquer outra forma de entrega. O ato de entrega dos
envelopes podera ser efetuado por qualquer pessoa.

O ato de recebimento e abertura dos envelopes podera ser presenciado por qualquer
pessoa. Entretanto, somente os representantes das Licitantes que forem credenciados
(Representantes Credenciados) na forma do item 11 deste EDITAL poderao participar dos
procedimentos da sessdo pablica.

Os 3 (trés) envelopes deverdo ser apresentados em 1 (uma) via, com termo de abertura,
indice e termo de encerramento para a documentacio completa de cada envelope.

As folhas serao numeradas sequencialmente, inclusive as folhas de separacio, catalogos,
desenhos ou similares, se houver, independentemente de mais de um caderno, da primeira
a ultima folha, de forma que a numeracio da dltima folha do altimo caderno reflita a
quantidade de folhas de cada volume, nao sendo permitidas emendas, rasuras ou ressalvas.

Os documentos que integram Envelopes 1, 2 e 3 poderao ser apresentados em sua forma
original, por qualquer processo de copia autenticada por cartorio, ou publicacido em orgao
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da imprensa oficial, exceto os documentos relativos 8 GARANTIA DA PROPOSTA, que
deverao ser apresentados em sua via original.

Toda a documentacdo que as LICITANTES apresentarem em forma impressa também
devera ser acompanhada de copia fiel, em meio magnético, em arquivos padrio PDF
(Adobe Acrobat). As planilhas do Plano de Negocios, além de PDF, deverio ser gravadas
em softwares que as originaram, obrigatoriamente em Excel (Windows), contendo as
formulas e calculos que resultaram no fluxo de caixa das projecoes financeiras, para
conferir a consisténcia dos dados apresentados em relacio as condigdes e diretrizes
exigidas neste EDITAL.

A apresentagao em meio magnético indicada no item anterior devera corresponder a uma
midia eletronica especifica para a documentacdo de cada envelope e de cada caderno, e
integrara o contetdo do respectivo envelope.

As midias eletronicas deverdo estar etiquetadas com o nome e endereco da LICITANTE,
namero e objeto do EDITAL e indicacdo de seu contetdo. No caso de divergéncia entre os
documentos impressos e os gravados em meio magnético, prevalecerdo os textos
impressos. Os documentos gravados em PDF prevalecerao sobre a midia editavel.

Todos os documentos com modelos previstos no EDITAL deverdo ser apresentados,
preferencialmente, conforme 0o ANEXO I DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES;

Quando se tratar de documento consistente em copia de Diario Oficial, devera ser
impresso de modo a permitir a sua leitura, resguardado o direito de verificacao da
autenticidade pela COMISSAO DE LICITACAO.

Os documentos deverdo ser apresentados em linguagem clara, e deverdo observar as
seguintes regras com relacdo ao idioma:

a) Os documentos que se relacionam a CONCORRENCIA inclusive quanto a
correspondéncias e comunicagoes relativas aos procedimentos do certame deverao ser
apresentados em lingua portuguesa (Brasil), idioma pelo qual sera compreendida e
interpretada toda a documentagao apresentada;

b) Os documentos de origem estrangeira apresentados em outras linguas deverao ser
certificados pelo Consulado Geral do Brasil do Pais de origem da documentacio e
acompanhados da respectiva traducado juramentada para a Lingua Portuguesa (Brasil)
realizada por tradutor juramentado matriculado em qualquer uma das Juntas
Comerciais do Brasil, salvo quando se tratar de catalogos, publicagcdes, manuais,
informes técnicos e similares;

¢) no caso de divergéncia entre documento no idioma original e a traducao, prevalecera o
texto traduzido; e

d) os documentos de Habilitacao de origem estrangeira apresentados em outras linguas
ndo acompanhados da respectiva traducio juramentada para a Lingua Portuguesa
(Brasil), ainda que autenticados pelos respectivos consulados, nao serdo considerados
para efeito de avaliacao;

e) os documentos de origem estrangeira apresentados em desacordo com as
especificacdes deste EDITAL ndo serdo considerados para efeito de avaliagcido e
julgamento.

As LICITANTES sio responsaveis por todos os custos e esforcos relacionados a
preparacdo e a apresentacio dos Volumes da GARANTIA DA PROPOSTA, da
PROPOSTA ECONOMICA e dos DOCUMENTOS DE HABILITACAO, isentando o
PODER CONCEDENTE, em qualquer hipotese, por tais custos, quaisquer que sejam os
procedimentos adotados na CONCORRENCIA ou seus resultados.
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A pratica de atos pelas LICITANTES devera observar o cronograma estabelecido para
cada etapa da CONCORRENCIA, ficando precluso o exercicio de faculdades referentes a
etapas ja consumadas da CONCORRENCIA, salvo nas hipoteses admitidas no EDITAL.

11. REPRESENTANTES CREDENCIADOS

111

11.2

11.3

11.4

115

Cada LICITANTE podera ter até 2 (dois) Representantes Credenciados, os quais poderao
ser substituidos a qualquer momento, mediante a apresentacio da documentacdo
pertinente.

A comprovacao dos poderes de representagio dos Representantes Credenciados sera feita
no dia , na Sessao Publica designada para recebimento e abertura dos envelopes, nos
termos do subitem 16.4 deste EDITAL mediante a apresentacao dos seguintes documentos:

a) Instrumento de procuracio que comprove poderes para praticar, em nome da
LICITANTE, todos os atos referentes 3 CONCORRENCIA, nos moldes do modelo
constante do ANEXO I DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES, com firma
reconhecida e acompanhado dos documentos que comprovem os poderes do(s)
outorgante(s) (conforme ultima alteracio arquivada no registro empresarial ou
cartorio competente);e

b) no caso de CONSORCIO, o instrumento de procuragiao mencionado acima devera ser
outorgado pela empresa lider, com firma reconhecida, e sera acompanhado de (i)
procuracdes outorgadas pelos consorciados a empresa lider, com firma reconhecida, e
(ii) documentos que comprovem os poderes de todos os outorgantes, mediante a
demonstracio das ultimas alteracoes arquivadas nos registros empresariais ou
cartorios competentes.

c) contrato social de pessoa juridica ou documento equivalente, no caso de participacao
de proprietario ou socio da sociedade, com poderes de administracdo. Para esta
hipotese, em se tratando de Consorcio, a representagdo sera pela sociedade lider,
devendo acompanhar o contrato social ou documento equivalente e as procuracoes das
consorciadas a sociedade lider;

d) procuracio de representante legal no Brasil, com poderes expressos para receber
citacdo e responder administrativa ou judicialmente, no caso de empresa estrangeira,
acompanhada de documento(s) que comprove(m) os poderes do(s) outorgante(s);

e) No caso de empresa estrangeira devera apresentar declaragio de que, para participar da
presente CONCORRENCIA, submeter-se-d a legislacio da Republica Federativa do
Brasil e de que renuncia ao direito de realizar eventual reclamagcao por via diplomatica,
conforme modelo do ANEXO I DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES.

Aos Representantes Credenciados ¢ garantida a possibilidade de intervir e praticar atos
durante a SESSAO PUBLICA PARA RECEBIMENTO E ABERTURA DOS ENVELOPES da
CONCORRENCIA.

As declaracoes e documentos referidos neste EDITAL deverao ser firmados,
preferencialmente, pelos representantes que serao credenciados na forma deste item.

Cada Representante Credenciado somente podera exercer a representacio de uma tnica
LICITANTE.

12. GARANTIA DA PROPOSTA (VOLUME)

12.1

Em garantia ao cumprimento da obrigacio de firmar o futuro instrumento contratual, a
LICITANTE devera prestar a GARANTIA DA PROPOSTA no valor de R$[1% do valor do
investimento especificado no PLANO DE NEGOCIOS], que poderd ser prestada em
dinheiro, titulos da divida publica, seguro-garantia ou fianca-bancaria, admitida a
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1242

1243
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1244
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combinagdo de duas ou mais dessas modalidades, ficando vedada qualquer modificacio nos
seus termos e condigdes.

A GARANTIA DA PROPOSTA devera ter prazo minimo de 180 (cento e oitenta dias) a
contar da data da SESSAO PUBLICA PARA RECEBIMENTO E ABERTURA DOS
ENVELOPES, cabendo a LICITANTE comprovar sua renovagio, por igual periodo, a
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO até 10 (dez) dias antes do vencimento deste prazo.
Se a LICITANTE nio comprovar a renovacio da GARANTIA DA PROPOSTA no prazo
fixado neste item, sera notificada pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO para fazé-lo
no prazo de 5 (dias) a partir do recebimento da notificacao, sob pena de ser inabilitada da
CONCORRENCIA.

Caso a renovacdo ocorra no periodo superior a 1 (um) ano da sua emissao original, o valor da
GARANTIA DA PROPOSTA sera reajustado pela variacao do IPC-Geral, calculado pela
Fundacido Instituto de Pesquisas Economicas (FIPE), entre o més anterior a data da
SESSAO PUBLICA PARA RECEBIMENTO E ABERTURA DOS ENVELOPES ¢ o més
imediatamente anterior a renovacio.

As LICITANTES deverio, ainda, observar as seguintes condi¢des quando do oferecimento
da GARANTIA DA PROPOSTA:

Quando apresentada na modalidade seguro-garantia, devera ser emitida por companhia
seguradora autorizada a funcionar no pais, nos termos da legislacdo especifica vigente a
época de sua apresentacdo, seguindo o contetdo minimo dos modelos constantes no
ANEXO I DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES, em sua forma original e devera
ter seu valor expresso em Reais, bem como a assinatura dos administradores da sociedade
emitente, acompanhada de comprovante de pagamento do prémio, quando pertinente,
bem como de Certidio de Regularidade Operacional expedida pela Superintendéncia de
Seguros Privados - SUSEP, em nome da seguradora que emitir a apolice.

Quando na modalidade de fianga bancaria, devera ter sido emitida por instituicao bancaria
incluida no altimo Relatorio dos 50 maiores Bancos— Critério de Ativo Total menos
Intermediacgdo, emitido trimestralmente pelo Banco Central do Brasil, respeitando o
modelo constante no ANEXO I DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES, devendo
ser acompanhada da comprovacao dos poderes de representacao do responsavel pela
assinatura do documento;

Na hipotese de a GARANTIA DA PROPOSTA ser prestada em titulos da divida publica,
deverdo ser emitidos sob a forma escritural, mediante registro em sistema centralizado de
liquidacao e custodia autorizado pelo Banco Central do Brasil, acompanhados de
comprovante de sua validade atual, liquidez e valor.

Serdo aceitos como titulo da divida puablica apenas Letras do Tesouro Nacional — LTN,
Letras Financeiras do Tesouro - LFT, Notas do Tesouro Nacional - série C — NTN-C ou
Notas do Tesouro Nacional — série B— NTN-B:

Quando a GARANTIA DA PROPOSTA for prestada por caucio em dinheiro, devera ser
apresentada em moeda nacional (Real) em conta a ser indicada pelo PODER
CONCEDENTE, apresentando-se o comprovante de deposito a ser realizado na conta n°

, Agéncia n° Banco do Brasil, sob pena de ineficacia da prestacao
da garantia;

Se a LICITANTE for CONSORCIO, a GARANTIA DA PROPOSTA podera ser apresentada
em nome de uma ou mais consorciadas, admitindo-se o somatorio das garantias para atingir
o valor exigido.

O volume da GARANTIA DA PROPOSTA devera conter, conforme o caso: (i) a apolice do
seguro-garantia; (ii) o instrumento de fianca bancaria; (iii) o comprovante do deposito; ou
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(iv) declaracao de que prestou garantia em titulos publicos federais.

As LICITANTES que nao apresentarem a GARANTIA DA PROPOSTA nas condicoes
estabelecidas neste EDITAL estardo impedidas de participar da CONCORRENCIA e terdo
os demais documentos devolvidos.

A GARANTIA DA PROPOSTA nio podera ter clausula excludente de quaisquer
responsabilidades contraidas pelo tomador da garantia, relativamente a participacio na
CONCORRENCIA.

A GARANTIA DA PROPOSTA sera executada, sem prejuizo das demais penalidades
previstas no EDITAL ou na legislagdo aplicavel, se a LICITANTE:

a) Solicitar a retirada de sua PROPOSTA ECONOMICA durante o periodo de validade da
mesma,;

b) Sendo vencedora, deixar de assinar o CONTRATO, seja por falta de atendimento as
disposicoes pré-contratuais ou por desisténcia;

A GARANTIA DA PROPOSTA também assegurara o pagamento correspondente as multas,
penalidades e indenizacdes devidas pela LICITANTE ao PODER CONCEDENTE, em
virtude do descumprimento das regras desta CONCORRENCIA.

A devolucio da GARANTIA DA PROPOSTA de cada LICITANTE sera realizada:

a) em até 15 (quinze) dias ap6s o antncio do cancelamento, caso a CONCORRENCIA
seja cancelada; e

b) ematé 15 (quinze) dias apos a data de assinatura do CONTRATO.

13. PROPOSTA ECONOMICA (VOLUME 2)

13.1

13.2
13.21

13.2.2

133

1331

133.2

A PROPOSTA ECONOMICA da LICITANTE devera ser apresentada em dois cadernos
distintos: Caderno I - PROPOSTA ECONOMICA e Caderno II - PLANO DE NEGOCIOS.
Cada caderno devera ter indice, Termo de Inicio e Termo de Encerramento.

O Caderno I - PROPOSTA ECONOMICA sera composto:

Por carta elaborada de acordo com o ANEXO IV DO EDITAL - PROPOSTA ECONOMI(;A,
contendo o valor da oferta da LICITANTE que ira constituir a CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA maxima anual, para o LOTE de interesse.

A redugio percentual da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA proposta pela LICITANTE
em relacio aos valores maximos de CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA anual citados no
item devera ser aplicada em igual proporcao aos valores unitarios de cada faixa de
renda daquele LOTE, nos termos dos itens 13.6.2, 13.6.3, 13.6.4 ¢ seus respectivos subitens e
alineas;

O Caderno II - Plano De Negocios serd composto:

Pelo Plano de Negocios, elaborado de acordo com o ANEXO V - DIRETRIZES PARA
ELABORACAO DO PLANO DE NEGOCIOS da LICITANTE para a implantacio do objeto
deste EDITAL, e

Pela carta de instituicdo ou entidade financeira, incluida no altimo Relatorio dos 50
maiores Bancos — Critério de Ativo Total menos Intermediacdo, emitido trimestralmente
pelo Banco Central do Brasil, declarando que analisou o Plano de Negocios a ela
apresentado pela LICITANTE e atesta sua viabilidade e exequibilidade, sob pena de
responsabilizacio, com o conteutdo minimo do modelo do ANEXO I DO EDITAL -
MODELOS E DECLARACOES, apresentando, ainda, um Termo de Confidencialidade
celebrado entre a LICITANTE e a instituicio ou entidade financeira, com o contetdo
minimo do modelo constante do ANEXO I DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES,
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juntando documento que comprove os poderes do signatario da declaragao.

A PROPOSTA ECONOMICA deveri ser elaborada de acordo com as regras deste EDITAL,
em especial seu ANEXO IV - PROPOSTA ECONOMICA, cuja inobservancia implicara a
desclassificacao da LICITANTE.

O valor apresentado na PROPOSTA ECONOMICA sera incondicional, irretratavel e
irrevogavel.

Para a elaboracio da PROPOSTA ECONOMICA, a LICITANTE devera considerar:

Que o valor anual maximo admitido para a CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
compreende a PARCELA A e a PARCELA B, no montante total de R$ (o)

Que o valor anual maximo da PARCELA A que compdée a CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA, acima mencionado, é composto a partir dos valores unitdrios mensais
maximos, por faixa de renda, conforme segue:

a) RF1:R$ 394,27 (trezentos e noventa e quatro reais e vinte e sete centavos);
b) RF2:R$ 257,33 (duzentos r cinquenta e sete reais e trinta e trés centavos);
c) RF3:R$ 70,60 (setenta reais e sessenta centavos);

d) RF4:R$ 0,00 (zero);

e) RF5:R$ 0,00 (zero);

f) RF6:R$ 0,00 (zero).

Que o valor anual maximo da PARCELA B que integra a CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA, ¢ composto a partir dos Precos Unitarios por Habitacio, relativos a
remuneracao pelas obras nao residenciais, por namero de HIS previstas no montante total
de R$176.72(cento e setenta e seis reais e setenta e dois centavos).

Que o valor mensal da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA estd sujeito a variagio, de
acordo com 0s indicadorgs de desempenho, nos termos do CONTRATO e seu ANEXO V -
SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO.

Que a implantacio das HMPs ¢é de total responsabilidade da CONCESSIONARIA,
incluidos os encargos e tributos necessarios.

Que a CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA a ser paga pelo PODER CONCEDENTE
considerara o ntmero efetivo de unidades habitacionais (HIS) executadas pela LICITANTE
vencedora e aceitas pelo PODER CONCEDENTE, na forma disposta no CONTRATO.

O capital social subscrito devera ser integralizado pela SPE, nos valores e de acordo com o
cronograma definido no subitem 21.2 deste EDITAL.

A PROPOSTA ECONOMICA devera considerar a inclusao de todos os custos operacionais
das atividades desenvolvidas na CONCESSAO, tributos incidentes e todas as obrigacoes
previstas no CONTRATO.

A PROPOSTA ECONOMICA da LICITANTE tera validade de 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data prevista neste EDITAL para realizacio da SESSAO PUBLICA PARA
RECEBIMENTO E ABERTURA DOS ENVELOPES, mantidas todas as suas condicoes
durante esse periodo.

14. DOCUMENTOS DE HABILITACAO (VOLUME 3)

14.1

O VOLUME 3, referente aos documentos de habilitacdo, devera conter os documentos
relativos a habilitagdo juridica, regularidade fiscal e trabalhista, qualificacao técnica,
qualificagdo econdmico-financeira e declaracoes referidas neste capitulo.
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A apresentacdo por parte da LICITANTE de qualquer documento de habilitacdo falso ou
invalido ensejara sua inabilitacao, sem prejuizo da aplicacao das sancdes administrativas e
penais cabiveis.

Da habilitacio juridica.

A documentacio relativa a habilitacao juridica devera ser apresentada pela LICITANTE
individual ou, se tratando de CONSORCIO, por cada uma das LICITANTES consorciadas.

No caso de empresas nacionais, a documentacio relativa a habilitacao juridica consistira
em:

a) Copia do ato constitutivo, estatuto ou contrato social consolidado em vigor,
devidamente arquivado no registro competente, para as sociedades empresariais e, no
caso de sociedades por acoes, acompanhado de documentos comprobatorios de elei¢ao
de seus Administradores; ou Registro comercial, no caso de empresa individual; e

b) Ato de registro ou autorizacdo para funcionamento, expedido por 6rgio competente,
quando a atividade assim o exigir.

No caso de empresa estrangeira, a documentacio relativa a habilitagao juridica consistira
exclusivamente em:

a) copia do ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, segundo a exigéncia
legal do seu pais de origem;

b) no caso de sociedade anonima ou por acdes, prova de designacio dos administradores,
devidamente publicada e arquivada no 6rgao proprio de seu pais de origem, inclusive
com poderes de representacao legal da sociedade;

c) decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
uncionamento no pais, e ato de registro ou autorizacao para funcionamento, expedido
f t to d t t f t did,
por orgao competente, quando a atividade exigir.

No caso de entidade aberta ou fechada de Previdéncia Complementar, a LICITANTE devera
ainda apresentar comprovante de autorizacdo expressa e especifica quanto a sua
constituicao e funcionamento, concedida pelo orgio fiscalizador competente e declaragio de
que os planos e beneficios por ela administrados nio se encontram sob liquidacido ou
intervencao do orgao fiscalizador competente.

No caso de instituicao financeira, a LICITANTE devera ainda apresentar comprovante de
autorizacgdo expressa e especifica de constitui¢do e funcionamento, concedida pela entidade
reguladora do setor.

No caso de fundo de investimento, a LICITANTE devera ainda apresentar os seguintes
documentos:

a)  ato constitutivo, suas alteracoes e regulamente em vigor, arquivados perante os 6rgaos
competentes;

b)  comprovante de registro do Fundo de Investimento na Comissio de Valores
Mobiliarios;

¢)  regulamento do Fundo de Investimentos (e suas alteracdes, se houver), registrados no
Cartorio de Titulos e Documentos;

d)  comprovante de registro do administrador do Fundo de Investimentos na Comissao de
Valores Mobiliarios, e, se houve, do gestor;

e)  comprovacido de que o Fundo de Investimentos encontra-se devidamente autorizado
pelos seus cotistas a participar desta CONCORRENCIA e que o seu administrador
pode representa-lo em todos os atos e para todos os efeitos da  CONCORRENCIA,
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assumindo em nome do Fundo de Investimentos todas as obrigacoes e direitos que
decorrem da CONCORRENCIA;

f)  Demonstracio do Administrador do Fundo de que ha Instrumentos Particulares de
Compromisso de Investimento firmados entre os cotistas e o Fundo, nos termos do art.
2°, paragrafo 5° da Instru¢io CVM n.° 391, de 16 de Julho de 2003;

g)  Certidao negativa de faléncia da administradora e gestora do fundo, expedida pelo(s)
cartorio(s) de distribuicao da sede da(s) mesma(s), com data de até 60 (sessenta) dias
anteriores a data da sessdo publica para recebimento e abertura dos envelopes.

A LICITANTE devera apresentar as minutas relativas a constituicio da SPE, nos termos do
item 20.1.L

As minutas dos documentos constitutivos da SPE deverao refletir a estrutura da SPE a ser
efetivamente constituida e nio poderdo ser modificadas, salvo com prévia e expressa
anuéncia do PODER CONCEDENTE.

No caso de CONSORCIO, a composicio aciondria da SPE devera refletir a participacao de
cada consorciado no compromisso publico ou particular de constituicao de CONSORCIO.

Regularidade fiscal e trabalhista.

Os documentos a seguir listados devem ser apresentados pela LICITANTE individual ou
por cada uma das LICITANTES consorciadas:

a) Prova de inscri¢ao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

b) Certidao de regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico
(FGTS), que esteja dentro do prazo de validade nele atestado;

c) Prova de regularidade fiscal perante a Seguridade Social (INSS), consistente na
Certidao Negativa de Débito (CND) ou Positiva com Efeito de Negativa, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil;

d) Certidao conjunta emitida pela Secretaria da Receita Federal (SRF) e Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional (PGEN), relativa aos tributos administrados pela SRF e a
Divida Ativa da Unido, administrada pela PGFN;

e) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual comprovada mediante
apresentagdo de Certiddo expedida pelo 6rgao competente do Estado, no qual esta
localizada a sede da LICITANTE, dando conta da regularidade de débitos fiscais
relativos ao ICMS;

f) Prova da regularidade para com a Fazenda Municipal comprovada mediante a
apresentacdo da Certidao expedida pelo o6rgio competente da Prefeitura do
Municipio onde esta localizada a sede da LICITANTE, dando conta da regularidade
de tributos imobiliarios;

g) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas, nos termos
do art. 642-A, da Consolidacio das Leis do Trabalho (Decreto-Lei n.2 5.452, de 1° de
maio de 1943);

Na hipotese de nio constar prazo de validade nas certidoes apresentadas, somente serdo
aceitas aquelas emitidas até 180 (cento e oitenta) dias antes da data de sua apresentacao.

Qualificacio econdmico-financeira.

Os documentos a seguir listados devem ser apresentados pela LICITANTE individual ou
por cada uma das LICITANTES consorciadas :
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a) Certidao Negativa de Pedido de Faléncia, Concordata e Recuperacdes Judiciais e
Extrajudiciais expedida pelo Distribuidor Judicial da Comarca (varas Civeis) da
cidade onde a sociedade for sediada, com data de, no maximo, 180 (cento e oitenta)
dias anteriores a sua apresentacao.

b) Balanco Patrimonial e Demonstracoes Contébeis referentes ao altimo exercicio

social, ja exigiveis e apresentados na forma da lei, vedada a apresentacio de
balancetes ou balancos provisorios, podendo ser atualizados pelo IPC FIPE, quando
encerrado ha mais de 03 (trés) meses da data de apresentacio da proposta. Caso o0s
valores sejam atualizados, a memoria de calculo devera acompanhar a documentagiao
exigida nesse item. Os demonstrativos contabeis deverdo estar assinados pelos
administradores e por contabilista legalmente habilitado;

¢) Demonstracio da capacidade financeira da LICITANTE, através da comprovacio de
que possui Patrimonio Liquido de, no minimo, R$[10% do valor estimado do
investimento especificado no PLANO DE NEGOCIOS] __ ( ), quando isolada;

d) Quando organizadas em CONSORCIO, demonstracao da capacidade financeira,
através da comprovacdo de que possui Patrimonio Liquido de, no minimo [13% do
valor estimado do investimento especificado no PLANO DE NEGOCIOS]R$
( ), devendo esta comprovagao ser feita relativamente a data de entrega das
propostas.

Tratando-se de empresas estrangeiras, balanco patrimonial e demonstracdes contabeis
referentes ao altimo exercicio social, ja exigivel e apresentado na forma da lei do pais de
origem, vedada a sua substituicao por balancetes ou balancos provisorios, acompanhado
de certificado de Auditores Independentes. As empresas devem submeter seus
demonstrativos contabeis (balanco e demonstrativo de resultados) certificados por um
contador registrado na entidade profissional competente, se a auditoria nao for
obrigatoria pelas leis de seus paises de origem.

Caso a LICITANTE seja filial/sucursal, devera apresentar o balango patrimonial
consolidado da matriz.

No caso de CONSORCIO, o valor do Patrimonio Liquido minimo devera ser
comprovado pela soma dos patrimonios liquidos das consorciadas que o compdem, na
proporcao de suas respectivas participacoes no CONSORCIO.

A comprovacido do patrimonio liquido de fundos de investimentos podera considerar o
patrimonio liquido de seus cotistas, na proporcao da participacao destes no fundo.

Em se tratando de entidade aberta ou fechada de previdéncia complementar, a
comprovacao do patrimonio, considerando as normas legais vigentes, correspondera ao
somatorio das contas do Passivo Exigivel Atuarial e das Reservas e dos Fundos, bem
como certidao de que os planos e beneficios por ela administrados nao se encontram sob
liquidacao ou intervencao do orgao regulador.

Os valores expressos em moeda estrangeira serdo convertidos, para os fins de comprovacao
do patriménio liquido, em reais (R$), mediante a aplicacio da taxa de cAmbio comercial
para venda divulgada pelo Banco Central do Brasil (PTAX800), referente a data de
encerramento do exercicio social indicada no balango patrimonial.

Qualificacio técnica.

A qualificacdo técnica serd comprovada, pelos seguintes documentos, apresentados pelo
LICITANTE ou, em se tratando de CONSORCIO, por ao menos uma das pessoas juridicas
integrantes:
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a)

b)

14.6.1.1

14.6.1.2

14.6.13

14.6.1.4

14.6.1.5

14.6.2

14.6.3

14.6.3.1
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Certidao de registro da empresa e de seu(s) responsavel(is) técnico(s) no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura e
Urbanismo — CAU, conforme o caso;

O LICITANTE devera demonstrar participacao em empreendimento em que tenha sido
realizado investimento, mediante recursos proprios ou de terceiros, de pelo menos R$
450.000.000,00(quatrocentos e cinquenta milhdes de reais), mediante apresentagao de
um ou mais atestado(s) emitido(s) por pessoa(s)juridica(s) de direito publico ou
privado.

Em se tratando de CONSORCIO a comprovaciao de que trata este item poderd ser
apresentada por qualquer uma das suas empresas integrantes ou de suas AFILIADAS.

Para comprovagao do valor exigido nos itens 14.6.1 sera admitido o somatorio de até 3
(trés) atestados, um deles referindo-se a um tnico empreendimento em que o valor total
de investimento tenha sido de, no minimo, 50% do valor previsto, e os demais, em outros
empreendimentos de no minimo 25% do valor previsto.

Somente serdo aceitos atestados em que a LICITANTE figure em uma das seguintes
formas de participa¢do no empreendimento constante do atestado:

a) Como responsavel direto pela execucdo do empreendimento com participacao
minima no CONSORCIO de 30% (trinta por cento).

b) Como investidor no empreendimento com participacio minima no CONSORCIO
de 15% (quinze por cento).

Ainda para atendimento do item 14.6.1 serdo admitidos documentos tais como contratos,
cartas ou declaracdes de instituicao financeira, agéncias reguladoras ou poderes
concedentes, conforme o caso, bem como demonstracdes financeiras auditadas dos
empreendimentos realizados ou outro documento que demonstre a experiéncia
requerida.

Para efeito de analise do atestado a LICITANTE devera atualizar os valores constantes
do mesmo, para o mesmo més de recebimento das propostas, por meio da aplicacao do
IPCA - Indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE.

Para a comprovagdo de aptidio para o desempenho de atividades pertinentes e
compativeis em caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto da
CONCORRENCIA, o LICITANTE deverd apresentar um ou mais atestado(s)
emitido(s) por pessoa(s) juridica(s) de direito publico ou privado que comprove(m)
ter promovido o parcelamento de solo de gleba com dimensao minima de 300.000 m2,
no minimo e ter incorporado ou construido ao menos 2.000 (duas mil) unidades
habitacionais ou 60.000 m2 (sessenta mil metros quadrados) de area total construida
em empreendimentos residenciais e/ou comerciais.

A comprovagido do subitem 14.6.2 devera ser acompanhada da certidao de acervo
técnico (CAT) emitido pelo Conselho competente, sendo que, para fins de
comprovacio da experiéncia da incorporacio, deverao ser apresentadas as respectivas
certidoes expedidas pelos competentes cartorios de registro de imoveis consignando o
registro do parcelamento do solo, das incorporacoes imobiliarias ou especificagdes e
instituicio dos condominios.

A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO se reserva o direito de verificar in loco as
informagoes constantes do(s) atestado(s) de capacidade técnica apresentado(s), a ser
organizada, providenciada e, se realizada fora do Brasil, com custo suportado pelo
LICITANTE, para uma equipe de 3 (trés) profissionais formalmente designados pelo

Rua Boa Vista 170, 162 andar, Centro, Sdo Paulo, SP, CEP 01014-000
www.habitacao.sp.gov.br



http://www.habitacao.sp.gov.br/

14.6.3.2

14.6.33

14.6.4

14.6.4.1

14.6.4.2

14.6.4.3

14.6.4.4

14.7
14.71
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PODER CONCEDENTE.

Os atestados relacionados no subitem 14.61 quando emitidos em nome de
CONSORCIOS, deverao especificar claramente o percentual efetivamente executado por
seus integrantes ou o percentual de participacdo em relacio ao total.

A comprovacao de que trata o item 14.6.2 podera ser apresentada por qualquer uma das
empresas integrantes do CONSORCIO ou de suas AFILIADAS.

O(s) atestado(s) mencionado(s) neste EDITAL devera(do) conter, no minimo, as seguintes
informacoes:

)
b)
)
d)
)

f)
g)
h)

Objeto;

Caracteristicas das atividades/servicos desenvolvidos;

Valor total do empreendimento e percentual de participacdo da LICITANTE;
Datas de inicio e de término da realizacdo das atividades/servicos;

Descricao das atividades exercidas pela LICITANTE, quando o atestado for emitido
em nome de CONSORCIO por ela integrado;

Local da realizacio das atividades/servicos;
Razao social do emitente;
Nome e identificacao do signatario.

A LICITANTE devera apresentar de forma clara e inequivoca os dados relevantes dos
atestados, podendo, ainda, para eventual complementacio de informagdes exigidas no
subitem 14.6.2 anexar outros documentos comprobatorios pertinentes. Os atestados
para comprovagdo da experiéncia técnica da LICITANTE deverdo ser emitidos:

a)  emnome da propria LICITANTE ou de suas AFILIADAS; e

b)  em caso de CONSORCIO, em nome de qualquer uma das consorciadas, ou de suas
AFILIADAS.

Caso os atestados sejam apresentados em nome da AFILIADA, deverio ser apresentados
também os documentos comprobatorios atestando essa condicao.

Os atestados apresentados, conforme permitido no item 14.6.4 deverao vir
acompanhados de autorizacdo para uso, da empresa diretamente detentora da
qualificacdo técnica e declaracio de que contribuira na transferéncia da experiéncia
exigida.

No caso de alteracoes societarias e nos casos de fusdo, incorporacdo, cisio ou
desmembramento de empresas, serdo considerados somente os atestados que tenham
sido objeto de transferéncia definitiva de acervo técnico, o que também devera ser objeto
de comprovacio inequivoca e documental.

Declaracoes.

A LICITANTE, individual ou cada empresa participante do Consorcio, devera apresentar,
ainda no VOLUME 3, os seguintes documentos, devidamente acompanhados da
comprovacio dos poderes de seus signatarios:

a) Declaracio de que tomou conhecimento de todas as informagdes, condicoes e locais

para o cumprimento das obrigacoes objeto desta CONCORRENCIA, assim como
que todos os documentos apresentados seguem as diretrizes do EDITAL, conforme
modelo do ANEXO I DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES;

b) Declaragio de regularidade perante o Ministério do Trabalho, em atendimento ao

Rua Boa Vista 170, 162 andar, Centro, Sdo Paulo, SP, CEP 01014-000
www.habitacao.sp.gov.br



http://www.habitacao.sp.gov.br/

SECRETARIA DA HABITACAO

disposto no artigo 7°, XXXIII, da Constituicao Federal, elaborada conforme modelo
do ANEXO I DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES;

c) Declaracdo de inexisténcia de impedimento para participacdo na licitagao, conforme
modelo do ANEXO I DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES;

d) Declaracio de, em atendimento ao Decreto Estadual n® 53.047/08, compromisso de
que serdo utilizados, para a execucao do objeto da CONCORRENCIA, somente
produtos e subprodutos de madeira de origem exdtica, ou produtos e subprodutos
listados no artigo 1° do referido Decreto, adquiridos de pessoa juridica devidamente
cadastrada no CADMADEIRA na forma do modelo do ANEXO I DO EDITAL -
MODELOS E DECLARACOES;

e) Declaracao de ciéncia de que o registro no CADIN ESTADUAL (Lei estadual n®
12.799/08) impede a contratacio com o PODER CONCEDENTE, conforme modelo
do ANEXO I DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES;

f)  Declaragio de que nenhum diretor ou gerente do LICITANTE foi condenado por
quaisquer dos crimes e contravencdes previstos no artigo 1° da Lei Estadual n®
10.218, de 12 de fevereiro de 1999, formalizada nos termos do modelo constante do
ANEXO I DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES; e

g) Declaraciao do LICITANTE informando que atende as normas relativas a saude e
seguranca do trabalho, conforme disposto no paragrafo tGnico do artigo 117, da
Constituicio do Estado de Siao Paulo, elaborada conforme modelo constante do
ANEXO I DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES.

15. COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO

151

152

153

15.3.1

15311

1532

1533
15.4

A CONCORRENCIA sera processada e julgada pela COMISSAO ESPECIAL DE
LICITACAOQ, cabendo-lhe conduzir os trabalhos necessarios a sua realizagio.

A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO poderi solicitar auxilio do PODER
CONCEDENTE, da Procuradoria Geral do Estado, dos seus consultores, bem como de
outros membros da administracao publica estadual que nao integrem a COMISSAO
ESPECIAL DE LICITACAO.

No desempenho de suas fungoes, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO poderi ainda
valer-se do auxilio de terceiros, prestadores de servicos técnicos especializados, podendo
ainda:

Solicitar as LICITANTES, a qualquer momento, esclarecimentos sobre os documentos por
ela apresentados, admitindo-se o saneamento de falhas, complementacao de insuficiéncias
ou ainda corregdes de carater formal, desde que os elementos faltantes possam ser
apresentados em prazo a ser fixado, sob pena de desclassificacdo ou inabilitacdo da
LICITANTE;

As falhas passiveis de saneamento na documentacao, no prazo a ser concedido pela
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, sio aquelas cujo contetdo retrate situagdo
fatica ou juridica ja existente na data da apresentacdo da Proposta Econdmica.

Prorrogar os prazos de que trata o edital, com anuéncia prévia do PODER
CONCEDENTE, em caso de interesse publico, caso fortuito ou forca maior, sem que caiba
as LICITANTES direito a indenizacdo ou reembolso de custos e despesas a qualquer
titulo;

Promover diligéncias destinadas a esclarecer ou complementar a instrucio do processo.

Qualquer alteracao no EDITAL sera publicada no DOE e nos demais meios utilizados para
disponibilizacio da documentacio, além de ser comunicada diretamente por meio de
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carta, fax ou e-mail a todos que adquiriram o EDITAL.

155 A recusa a fornecer esclarecimentos e documentos e em cumprir as exigéncias solicitadas
pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, nos prazos por ela determinados e de
acordo com os termos deste EDITAL, podera ensejar a desclassificacao ou inabilitacao da
LICITANTE e a execucdo da GARANTIA DA PROPOSTA.

16. DA ORDEM DO PROCEDIMENTO DA CONCORRENCIA

16.1 A CONCORRENCIA seguird a ordem de eventos indicada na tabela abaixo:

EVENTOS = DESCRICAO DOS EVENTOS

1 Publicaciao do EDITAL.

2 Prazo para solicitagdo de esclarecimentos ao EDITAL.

3 Prazo para impugnacio ao EDITAL.
Recebimento, pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, de todas as vias dos Volumes

4 relativos: (i) a GARANTIA DA PROPOSTA; (ii) 2 PROPOSTA ECONOMICA; e (iii) aos
DOCUMENTOS DE HABILITACAO e Credenciamento dos Representantes

5 Abertura e analise do Volume 1 GARANTIAS DAS PROPOSTAS de todas as LICITANTES
pelos membros da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO.
Abertura de prazo para interposicdo de recursos contra a decisio de analise das

6 GARANTIAS DAS PROPOSTAS.

7 Notificacdo das LICITANTES da interposicio de recursos e abertura de prazo para a
impugnagio aos recursos.
Abertura e andlise das vias do Volume2- PROPOSTA ECONOMICA das LICITANTES pelos

8 membros da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO cuja GARANTIA DA PROPOSTA
tiver sido aceita.

9 Publicacao, pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, do resultado do julgamento das
PROPOSTAS ECONOMICAS.

10 Abertura de prazo para interposicao de recursos contra a decisao de analise das
PROPOSTAS ECONOMICAS

1 Notificacdo das LICITANTES da interposicio de recursos e abertura de prazo para a
Impugnacao aos recursos.
Publicacao, pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, da decisio sobre os recursos e

12 respectivas impugnacoes acerca da andlise das PROPOSTAS ECONOMICAS e divulgagao
da ordem de classificacao das LICITANTES.

13 Abertura andlise do VOLUME 3 - DOCUMENTOS DE HABILITACAO da LICITANTE
mais bem classificada
Inabilitada a LICITANTE melhor classificada, serao analisados os DOCUMENTOS DE

14 HABILITACAO da LICITANTE com a proposta classificada em segundo lugar e assim
sucessivamente, até que uma LICITANTE classificada atenda as condigoes fixadas no
EDITAL.
Publicacao, pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, do resultado da

15 CONCORRENCIA, incluindo a decisdo relativa a analise dos DOCUMENTOS DE
HABILITACAO.

16 Abertura do prazo para interposicio de eventuais recursos acerca da anilise dos
DOCUMENTOS DE HABILITACAO.

17 Notificacao das LICITANTES da interposicio de recursos e¢ abertura de prazo para a
impugnacio aos recursos.

18 Publicagao, pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, da decisao sobre os recursos e
respectivas impugnagoes.

19 Homologacao do Resultado da CONCORRENCIA e adjudicacao do objeto.

20 Comprovagdo de atendimento pela LICITANTE vencedora das condicoes prévias a
assinatura do CONTRATO.

21 Assinatura do Contrato

16.2 A sessdo publica para recebimento e abertura dos envelopes sera realizada a partir das
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16.9

16.10
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_+(_) horas (horario de Brasilia) do dia __ de de 201 , no auditério situado no
[Mezanino do Edificio Cidade I, localizado na Rua Boa Vista, n® 170, Centro, Sao Paulo],
quando a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO proclamard o recebimento dos
envelopes de cada LICITANTE.

A sessdo publica podera ser redesignada, mediante decisao fundamentada, publicada no
Diario Oficial do Estado e no site da Secretaria da Habitacao.

Apos o inicio da sessdo publica para recebimento e abertura dos envelopes e encerrado o
recebimento dos envelopes, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO promovera (i) o
credenciamento dos Representantes, nos termos previstos neste EDITAL, (ii) rubricara os
envelopes e (iii) realizara a abertura dos envelopes referentes ao Volume 1 - GARANTIA
DA PROPOSTA - de todas as LICITANTES, verificando o atendimento ao disposto no
item 11 do EDITAL para a GARANTIA DA PROPOSTA.

O nao credenciamento do(s) LICITANTE(S) ndo ensejara a exclusao deste(s) do certame,
podendo ser realizado a qualquer tempo. No entanto, a COMISSAO ESPECIAL DE
LICITACAO, caso entenda necessario, podera exigir da LICITANTE, a qualquer tempo e
fixando prazo razoavel, toda a documentacao prevista para o credenciamento.

Apos avaliacdo e julgamento das GARANTIAS DA PROPOSTA, as LICITANTES terao
direito de vista da respectiva documentagdo e sera aberta oportunidade para a
interposicao de recurso contra a decisio da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, no
prazo legal.

Havendo rentincia expressa dos licitantes ao direito de recorrer, ou, uma vez julgado o
recurso interposto, a sessio tera continuidade com a abertura do Volume IT - PROPOSTA
ECONOMICA das LICITANTES que apresentaram regularmente a GARANTIA DA
PROPOSTA, sendo proferida a decisao da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
quanto ao julgamento das PROPOSTAS ECONOMICAS.

Proferido o julgamento das PROPOSTAS ECONOMICAS, as LICITANTES terao direito
de vista da respectiva documentacao e serd aberta oportunidade para a interposicao de
recurso contra a decisdo da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, no prazo legal.

Caso todas as LICITANTES declinem expressamente do direito de recorrer, ou, uma vez
julgado o recurso interposto, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO divulgara a
ordem final de classificacio das LICITANTES e dara continuidade a sessdo com a abertura
do VOLUME 3 - DOCUMENTOS DE HABILITACAO apenas da LICITANTE mais bem
classificada e, se esta atender a todas as exigéncias relativas a habilitacao previstas no
EDITAL sera declarada vencedora da CONCORRENCIA.

A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO podera suspender a sessio para anilise de
qualquer documento apresentado pelos LICITANTES, caso nio haja condicoes para
proferir sua decisao de imediato ou caso queira realizar diligéncias complementares,
devendo publicar no DOE convocacdo para nova sessiao publica na qual anunciara o
resultado da analise dos documentos.

Se a LICITANTE originalmente classificada em primeiro lugar no julgamento da
PROPOSTA ECONOMICA nao atender as exigéncias dos DOCUMENTOS DE
HABILITACAO, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, uma vez esgotadas as
possibilidades de saneamento, esclarecimento ou diligéncia, passara imediatamente a
abertura do VOLUME 3 - DOCUMENTOS DE HABILITACAO da segunda colocada e
assim sucessivamente até que uma LICITANTE atenda as exigéncias da documentacao
relativa ao VOLUME 3, sendo, entdo, declarada vencedora da CONCORRENCIA.

Proferida a decisio sobre os DOCUMENTOS DE HABILITACAO, as LICITANTES terio
direito de vista da respectiva documentacio e sera aberta oportunidade para a
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interposicao de recurso contra a decisao da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, no
prazo legal.

Caso todas as LICITANTES declinem expressamente do direito de recorrer, a
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO proferira o resultado da CONCORRENCIA que
serd encaminhada a autoridade superior para homologacio e eventual adjudicagao.

Ante a interposi¢do de recurso, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO o analisard em
juizo de reconsideragao.

Reconsiderando ou nao sua decisio, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
encaminhara os autos a autoridade superior para apreciacao.

Decidido(s) o(s) recurso(s), a CONCORRENCIA sera devolvida a COMISSAO
ESPECIAL DE LICITACAO a qual dara, conforme o caso, continuidade ao certame.

Executada a decisio do recurso, sem que caibam nesta fase novos recursos
administrativos, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO proferira o resultado da
CONCORRENCIA que serd encaminhada a autoridade superior para homologacio e
eventual adjudicacao.

A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO fara constar dos autos da CONCORRENCIA
relatorio no qual consignara todos os procedimentos havidos, bem como descrevera de
forma detalhada a classificacio, o julgamento e a analise dos documentos.

17. RECURSOS ADMINISTRATIVOS

171

17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

As licitantes que participarem da CONCORRENCIA poderao recorrer do julgamento da
GARANTIA DE PROPOSTA, da PROPOSTA ECONOMICA e dos DOCUMENTOS DE
HABILITACAO.

O recurso devera ser interposto no prazo de 5 (cinco) dias ateis contados da publicagio
da correspondente decisao.

O recurso interposto sera comunicado as demais LICITANTES, que poderao impugna-lo
no prazo de 5 (cinco) dias ateis.

Os recursos e as impugnagdes aos recursos deverdo ser dirigidos ao Secretario da
Habitagio do Estado de Sio Paulo, por intermédio do presidente da COMISSAO
ESPECIAL DE LICITACAO, que podera reconsiderar sua decisio no prazo de 5 (cinco)
dias ateis ou encaminha-los a alcada competente.

Os recursos somente serdo admitidos quando subscritos por representante(s) legal(is),
Representantes Credenciados, procurador com poderes especificos ou qualquer pessoa
substabelecida em tais poderes especificos, desde que instruidos com demonstracao
desses poderes, devendo ser protocolados na sede da Secretaria de Habitacao do Estado de
Sao Paulo, identificados como segue:

RECURSO ADMINISTRATIVO RELATIVO AO EDITAL DE CONCORRENCIA Ne
_ /2014 LOTEN°__ AO EXCELENTISSIMO SENHOR SECRETARIO [***]

Concluido o julgamento dos eventuais recursos, o resultado sera divulgado no sitio
eletronico http://www.casapaulista.sp.gov.br e publicado no DOE.

18. HOMOILOGACAO E ADJUDICACAO

18.1

Publicado o resultado do certame e transcorrido o prazo legal de recurso, o Presidente da
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO submetera o processo licitatorio ao Secretario de

Rua Boa Vista 170, 162 andar, Centro, Sdo Paulo, SP, CEP 01014-000
www.habitacao.sp.gov.br



http://www.habitacao.sp.gov.br/
http://www.casapaulista.sp.gov.br/

18.2

SECRETARIA DA HABITACAO

Habitacao do Estado de Sao Paulo para sua homologacao e adjudicacio de seu objeto.

O ato de homologacdo da licitacdo, de adjudicacdo do objeto e de convocacio da
adjudicataria, para cumprimento das exigéncias pré-contratuais, sera publicado no Diario
Oficial do Estado -~ DOE.

19. ASSINATURA DO CONTRATO

19.1

19.11

19.111

19.1.1.2

19.1.1.3

19.1.1.4

19.115

100% do valor exigido

A Adjudicataria devera, até 55 (cinquenta e cinco) dias apos a publicacdo do ato de
homologacao e adjudicacao, apresentar as exigéncias a seguir indicadas.

Comprovante de constituicio da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, que
devera corresponder a 3% (trés por cento) do valor dos investimentos previstos na
PROPOSTA ECONOMICA, estimados em R$ 53.943.820,00 (cinquenta e trés milhoes,
novecentos e quarenta e trés mil, oitocentos e vinte reais).

Quando em dinheiro, devera ser apresentada em moeda nacional (Real) ou em cheque
administrativo de instituicio financeira nacional.

Quando representada por titulos da divida puablica, estes deverao ser emitidos sob a forma
escritural, mediante registro em sistema centralizado de liquidacio e custodia autorizado
pelo Banco Central do Brasil, acompanhados de comprovante de sua validade atual,
liquidez e valor.

Quando em seguro-garantia, devera ser emitida por companhia seguradora autorizada a
funcionar no Brasil e as apolices deverdo estar acompanhadas da comprovacio de
contratacao de resseguro, nos termos da legislacdo vigente a época da apresentagao, com
vigéncia minima de 12 (doze) meses.

Quando na modalidade de fianca bancaria, devera ter sido emitida por instituicio bancaria
incluida no altimo Relatorio dos 50 maiores Bancos — Critério de Ativo Total menos
Intermediac@o, emitido trimestralmente pelo Banco Central, respeitando o modelo de
Carta de Fianca Bancaria para Garantia de Execucdo Contratual, constante do ANEXO 1
DO EDITAL - MOEDELOS E DECLARACOES.

Cumprido regularmente o cronograma de execucdo do CONTRATO, a garantia podera ser
reduzida na propor¢ao de cumprimento da IMPLANTACAO e da prestacio dos
SERVICOS que compdem o objeto do ajuste e sera recomposta nos dois tltimos anos de
vigéncia, observando-se os valores minimos fixados no seguinte cronograma, os quais
serdo atualizados, na mesma época, forma e periodicidade, estabelecidas na Clausula de
Reajuste da minuta do CONTRATO DE CONCESSAO:

CRONOGRAMA
GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO

100% do valor exigido
100% do valor exigido
809% do valor exigido
55% do valor exigido
35% do valor exigido
25% do valor exigido
25% do valor exigido
25% do valor exigido
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25% do valor exigido
25% do valor exigido
25% do valor exigido
25% do valor exigido
25% do valor exigido
25% do valor exigido
25% do valor exigido
25% do valor exigido
25% do valor exigido
25% do valor exigido
25% do valor exigido
25% do valor exigido
25% do valor exigido
25% do valor exigido
50% do valor exigido
1009% do valor exigido

As garantias ofertadas nao poderdo conter quaisquer ressalvas ou condi¢cdes que possam
dificultar ou impedir sua execucdo, ou que possam suscitar davidas quanto a sua
exequibilidade.

Prova de constituicio da SPE, cujos termos deverdo ser estritamente compativeis com as
definicoes do EDITAL e do CONTRATO, com a correspondente certiddo do registro
empresarial competente, bem como o respectivo comprovante de inscricio perante o
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;

Comprovacado de integralizacao do capital social da SPE, em moeda corrente nacional de,
no minimo, 10% (dez por cento) do capital social subscrito.

Plano de Seguros, nos termos do CONTRATO;
Comprovagao, nos termos do art. 29, § 6, ¢ do Decreto Estadual n® 61.371, de 21 de julho de

2015, ,, € em conformidade com a Atada 2 Reunido Ordinaria do Conselho Gestor
do Programa Estadual de Parcerias Publico-Privadas, do ressarcimento dos dispéndios no
valor de R$ ( ), correspondente aos custos relativos ao aproveitamento

dos estudos técnicos utilizados pelo Poder Pablico na modelagem final aprovada, por meio
da Manifestacio de Interesse promovida pela Secretaria da Habitacdo e Secretaria de
Governo nos termos do Chamamento Puablico n® _ /20_, publicado em _/ /  no
D.O.E, cuja parcela de aproveitamento foi vinculada a esta CONCESSAO. Para o
ressarcimento correspondente, a Adjudicataria devera obter informagdes junto a
Secretaria Executiva do Conselho Gestor do Programa Estadual de Parcerias Pablico-
Privadas, sito a Av. Morumbi n® 4500, 2° andar, sala 210, Palacio dos Bandeirantes para
obten¢do do detalhamento quanto ao recolhimento do valor estabelecido, que sera
proporcional ao lote objeto do CONTRATO a ser celebrado.

O prazo previsto no subitem 19.1 podera ser prorrogado, por 30 (trinta) dias, se solicitado
durante o seu transcurso pela adjudicataria e desde que decorra de motivo justificado,
aceito pelo PODER CONCEDENTE.

Cumpridas as exigéncias de que trata o subitem 19.1.5, a SPE e seus socios serao
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convocados para, no prazo de 5 (cinco) dias, assinar o CONTRATO, sob pena de execugio
da GARANTIA DA PROPOSTA, na forma da clausula 19.1.9 .

Novas prorrogacdes poderdo ser concedidas desde que o PODER CONCEDENTE
considere relevantes os motivos expostos pela adjudicataria.

A assinatura do CONTRATO fica vinculada a inexisténcia de inscricio no CADIN
ESTADUAL, tanto da licitante ou consorciadas, como da SPE, nos termos do artigo 6° da
Lei Estadual n®12.799/08.

Assinado o instrumento contratual,a CONCESSIONARIA obriga-se a manter, durante toda a sua
execucio, as condicoes de habilitacio e qualificacio exigidas na CONCORRENCIA.

19.1.9

19.1.10

19.2

193

Se, dentro do prazo de validade de sua PROPOSTA ECONOMICA e ap6s convocacio, a
SPE se recusar a assinar o CONTRATO, o PODER CONCEDENTE executara,
imediatamente, o valor total da GARANTIA DA PROPOSTA apresentada pela
LICITANTE vencedora, sem prejuizo da aplicacdo de multas ou de indenizacoes por

perdas e danos sofridos pela Administragio Pablica nos casos em que o valor da
GARANTIA DA PROPOSTA se mostrar insuficiente.

Além do disposto no subitem anterior, a recusa em assinar o CONTRATO, podera
acarretar, garantido o direito prévio ao contraditorio e ampla defesa, a adjudicataria
individual, ou, no caso de CONSORCIO, a todos os consorciados, a suspensio temporaria
de participacio em licitacdo, o impedimento de contratar com a Administracio pelo
periodo de 24 (vinte e quatro) meses e a declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar com a Administracao Pablica, na forma da lei, sem prejuizo da execugio da
GARANTIA DA PROPOSTA.

Se a LICITANTE adjudicataria se recusar a assinar o CONTRATO no prazo estabelecido
neste EDITAL ou em constituir a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, ou,
ainda, se nao cumprir qualquer das exigéncias prévias a assinatura do CONTRATO, fica a
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO autorizada a convocar as LICITANTES
remanescentes, na ordem de classificagdo final, para proceder a assinatura do
CONTRATO, apos verificacio dos DOCUMENTOS DE HABILITACAO, nas condicoes
da oferta vencedora.

Serdo inutilizadas todas as vias dos Volumes da GARANTIA DA PROPOSTA, da
PROPOSTA ECONOMICA e dos DOCUMENTOS DE HABILITACAO que nio forem
retiradas pelas demais LICITANTES no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da
assinatura do CONTRATO.

20. DA ORGANIZACAO DA SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO - SPE

20.1

20.1.1

A Adjudicataria devera constituir uma Sociedade de Proposito Especifico — SPE, que sera
convocada para a celebragio do CONTRATO.

As minutas relativas a constituicao da SPE, a serem apresentadas juntamente com os
DOCUMENTOS DE HABILITACAO observariao, no minimo, o seguinte:

a) Minuta do Estatuto Social e eventual acordo de acionistas;
b)  Composicao dos orgaos da Administragao;

c) Estrutura organizacional da CONCESSIONARIA até o primeiro escalio
hierarquico abaixo da Diretoria, incluindo a fun¢iao de ouvidor e a funcio de
atendimento ao usuario;

d)  Composi¢ao do capital social, identificando a participacdo de cada empresa
consorciada para a licitago;
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Previsao de delegacdo de poder decisorio da SPE ao interventor indicado pelo
PODER CONCEDENTE em caso de intervencao;

21. DA CONCESSIONARIA

211

21.2

213

A CONCESSIONARIA sera uma Sociedade de Proposito Especifico — SPE, a ser
constituida pela Adjudicataria da CONCORRENCIA como condicio para a
celebracio do CONTRATO, sob a forma de sociedade andnima, na conformidade da
legislacao brasileira, devendo submeter-se ao regime da Lei Federal n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976 e suas alteragoes, e demais dispositivos legais, com a finalidade
exclusiva de explorar a CONCESSAO de acordo com o estatuto e a composicao
acionaria apresentados nos DOCUMENTOS DE HABILITACAO, devendo estar
sediada no Municipio de Sao Paulo ou em qualquer dos Municipios onde se situa a
area de intervencio.

O capital subscrito da SPE devera ser de, no minimo, R$ 179.819.400.27 (cento e
setenta e nove milhoes, oitocentos e dezenove mil, quatrocentos reais e vinte e sete
centavos), devendo 10% (dez por cento) ser integralizado até a data de assinatura do
CONTRATO, na forma do subitem 19.1.3 deste Edital.

A integralizagdo do restante do capital social subscrito, no montante de R$
161.837.460,24 (cento e sessenta e um milhoes, oitocentos e trinta e sete mil,
quatrocentos e sessenta reais e vinte e quatro centavos) sera feita na seguinte
proporgao:

Cronograma de Integralizacao

Més do
Parcelas Més de Pagamento
Execugdo (altimo dia do
meés)
1 2 3 0,09%
2 4 5 0,09%
3 6 Ano 1 7 0,09%
4 8 9 0,09%
5 10 11 0,09%
6 12 13 0,09%
7 14 15 0,09%
8 16 17 0,09%
9 18 AN 2 19 0,09%
10 20 21 0,09%
11 22 23 0,09%
12 24 25 0,09%
13 26 27 2,82%
14 28 29 2,82%
15 30 31 2,82%
Ano 3
16 32 33 2,82%
17 34 35 2,82%
18 36 37 2,82%
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19 38 39 3,77%
20 40 41 3,77%
(o)
21 42 Ano 4 43 3,77%
22 44 45 3,77%
23 46 47 3,77%
24 48 49 3,77%
25 50 51 2,99%
26 52 53 2,99%
27 54 55 2,99%
Ano 5
28 56 57 2,99%
29 58 59 2,99%
30 60 61 2,99%
31 62 63 2,73%
32 64 65 2,73%
o)
33 66 ARG 6 67 2,73%
34 68 69 2,73%
35 70 71 2,73%
36 72 73 2,73%
37 74 75 2,51%
38 76 77 2,51%
(o)
39 78 ARG 7 79 2,51%
40 80 81 2,51%
41 82 83 2,51%
42 84 85 2,51%

A CONCESSIONARIA nio poder, durante o prazo da concessao, reduzir o seu capital
social abaixo do valor minimo acima estabelecido, sem prévia e expressa autorizacio
do PODER CONCEDENTE.

O exercicio social da CONCESSIONARIA e o exercicio financeiro do CONTRATO
coincidirido com o ano civil.

A CONCESSIONARIA estard sempre vinculada ao disposto no CONTRATO DE
CONCESSAO, ao EDITAL, a documentacio e proposta apresentadas, com excecio do
Plano de Negocios, que tera carater meramente informativo, e aos respectivos
documentos contratuais, bem como a legislacao e regulamentacao, em tudo que disser
respeito a8 IMPLANTACAO e a execucio dos servicos concedidos.

A CONCESSIONARIA nao poderd, durante todo o prazo da CONCESSAO, transferir
o controle da sociedade, sem prévia e expressa autorizacio do PODER
CONCEDENTE, seja por meio de modificacdo da composicao acionaria e/ou por meio
de implementacao de acordo de acionistas.

O Estatuto Social da CONCESSIONARIA devera contemplar Clausula que:
Vede a alteragio do objeto social da CONCESSIONARIA;
Submeta a prévia autorizacio do PODER CONCEDENTE:

a) quaisquer alteracoes do controle acionario da SPE, seja por meio de modificacio
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da composi¢do acionaria e/ou por meio de implementacio de acordo de
acionistas;

b) qualquer alteracdo no capital social que implique sua redugao;

c) as propostas de emissio de titulos e valores mobiliarios, que contenham
dispositivo de conversio em acdes que impliquem alteragdo no controle da
sociedade ou que tenham como garantia agdes com direito de voto integrantes do
grupo controlador;

d) ainstituicao de garantia e direitos a terceiros sobre acoes;
e) asoperacdes de fusio, cisdo ou incorporacio;

f) a contratacio de empréstimos ou obrigacoes, cujos prazos de amortizacio
excedam o termo final do CONTRATO;

Garanta ao interventor nomeado pelo PODER CONCEDENTE o poder de decisiao em
caso de intervencao;

Proiba a contratacio de obrigacoes garantidas por direitos emergentes da
CONCESSAQO em niveis que comprometam a operacionalizagao e a continuidade da
prestacao do servigo objeto da CONCESSAO.

A CONCESSIONARIA devera obedecer aos padroes de governanca corporativa e
adotar contabilidade e demonstragdes financeiras padronizadas, nos termos do § 3° do
art. 9° da Lei Federal n. 11.079/04, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, baseadas na Legislacdo Societaria Brasileira (Lei Federal n.2. 6.404/76), e nas
Normas Contabeis emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC,
utilizando-se, para tanto, de sistemas integrados de gestao empresarial.

Sem prejuizo de suas responsabilidades, a CONCESSIONARIA podera contratar com
terceiros o desenvolvimento de atividades inerentes, acessorias ou complementares a
IMPLANTACAO e aos SERVICOS da CONCESSAO, observadas as condicoes
constantes da minuta do CONTRATO.

A CONCESSIONARIA e/ou seus acionistas poderao oferecer em garantia os direitos
emergentes da CONCESSAQ com o intuito de obter financiamentos, desde que estes
sejam necessdrios ao cumprimento das obrigacoes da CONCESSIONARIA assumidas
no CONTRATO, até o limite que ndo comprometa a operacionalizagio e a
continuidade dos servicos.

Para fins deste subitem entende-se por:

a) Direitos emergentes da CONCESSAO: todos os direitos adquiridos pela
CONCESSIONARIA em funcio da assinatura do CONTRATO, incluindo, mas
ndo se limitando, a contraprestacio, créditos de outra natureza presentes e
futuros detidos pela CONCESSIONARIA, tais como créditos decorrentes de
receitas acessorias, e as acOes representativas do capital social da
CONCESSIONARIA;

b) Financiamentos: quaisquer operagdes de crédito ou de emissio de valores
mobiliarios, seja no Brasil ou no exterior.

Nao estao incluidos no conceito de financiamentos para os fins do item anterior deste
edital os empréstimos feitos a CONCESSIONARIA pelos acionistas da SPE ou por
qualquer empresa que controle ou esteja sob controle comum de quaisquer acionistas
da SPE.
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22. PENALIDADES

221

222

Independentemente das disposicoes anteriores, a LICITANTE que ensejar o retardamento
do certame, ndo mantiver a PROPOSTA ECONOMICA ou fizer declaracao falsa ficara,
garantido o direito prévio de citacao e ampla defesa, impedida de licitar e contratar com a
Administracao pelo prazo de até 5 (cinco) anos, enquanto perdurarem os motivos
determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a propria
autoridade que aplicou a penalidade, sem prejuizo da execucio da GARANTIA DE
PROPOSTA, nos termos do paragrafo 12 do artigo 40 da Lei n® 6.544, de 1989.

A Licitante que tenha praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da
CONCORRENCIA ou demonstrar nio possuir idoneidade para contratar com o PODER
CONCEDENTE em virtude de atos ilicitos praticados, estara sujeita a aplicacio das
sancoes previstas no artigo 87, incisos III e IV, da Lei n® 8.666, de 1993, sem prejuizo da
execucao da GARANTIA DE PROPOSTA, com respaldo no artigo 88 da Lei n® 8.666, de
1993, garantido o direito prévio ao contraditorio e ampla defesa.

23. DISPOSICOES FINAIS

231

23.2

233

234

235

23.6

23.7
23.8

239

As normas disciplinadoras desta licitacio serdo interpretadas em favor da ampliacao da
disputa, respeitada a igualdade de oportunidade entre as licitantes, desde que nio
comprometam o interesse publico, a finalidade e a seguranca da contratacao.

A LICITANTE se obriga a comunicar ao PODER CONCEDENTE, a qualquer tempo,
qualquer fato ou circunstancia superveniente que seja impeditivo das condicdes de
habilitacdo ou qualificacdo, imediatamente apos sua ocorréncia.

O PODER CONCEDENTE podera, a qualquer tempo e de acordo com a fase da licitacao,
desqualificar a LICITANTE, sem que a esta caiba direito a indenizacdo ou reembolso de
despesa a qualquer titulo, na hipotese de vir a tomar conhecimento de fato ou
circunstancia que desabone sua idoneidade ou comprometa sua capacidade financeira,
técnica, de producao ou administrativa.

Toda a documentacio fornecida pelo PODER CONCEDENTE as LICITANTES somente
podera ser utilizada por estas para apresentagio de suas PROPOSTAS ECONOMICAS,
sendo vedada a sua reproducio, divulgacdo e utilizacao, total ou parcial, para quaisquer
outros fins que nao os expressos nesta CONCORRENCIA, sob pena de responder pelo
uso indevido destes documentos.

O PODER CONCEDENTE podera a qualquer tempo revogar, adiar ou mesmo anular esta
CONCORRENCIA nos termos da Lei federal n® 8.666/93, sem que caiba direito a
indenizacao ou reembolso de despesa a qualquer titulo.

No interesse da Secretaria da Habitacdo, sem que caiba aos participantes qualquer
reclamaco ou indenizagao, podera ser:

Adiada a sessao publica de recebimento de propostas e da documentacao; ou,

Alterado o EDITAL, com fixacao de novo prazo, nos termos da legislagao especifica, para
realizacdo da licitacio.

Para dirimir quaisquer questdes decorrentes da licitacdo, nio resolvidas na esfera
administrativa, sera competente o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo.

24. ANEXOS

24.1

Constituem parte integrante deste EDITAL os seguintes anexos:
a) ANEXOI-MODELOS E DECLARACOES.
b) ANEXOII-DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES URBANAS.
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¢ ANEXOIII- MINUTA DO CONTRATO.
d)  ANEXOIV-MODELO DE PROPOSTA ECONOMICA.
¢) ANEXOV -DIRETRIZES PARA ELABORACAO DO PLANO DE NEGOCIOS.

Secretario da Habitacao do Estado de Sao Paulo
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