SECRETARIA DA HABITACAO

ANEXO VII DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONAIS

L. DIRETRIZES PARA CADASTRAMENTO E COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONAIS

A comercializacio das unidades habitacionais que vierem a ser ofertadas com base neste CONTRATO
obedecera aos dispositivos contidos neste Anexo.

LL Critérios de elegibilidade

Na elaboracao da lista das familias cadastradas a ser executada pelo PODER CONCEDENTE, devera
ser observado que as unidades habitacionais serdo destinadas aos pretendentes que:

L1 Comprovarem que ao menos um dos componentes da renda familiar trabalha no municipio
no qual tem interesse em adquirir uma unidade habitacional e fara sua inscricao;

1.1.11. Priorizada a demanda fixada no subitem anterior, o PODER CONCEDENTE
podera relativizar, a seu critério, para familias residentes na regido metropolitana
de Sao Paulo;

1.1.2. Nio serem proprietarios e ou compromissarios compradores e nem possuidores de
financiamento de imovel residencial em qualquer parte do territorio nacional;

1.1.3. Nao terem sido contemplados anteriormente por quaisquer programas habitacionais
promovidos pelos poderes publicos municipais, estaduais ou federal, ou outros agentes
promotores publicos ou privados de atendimento habitacional.

1.2. A distribuicao das categorias da lista de beneficiarios sera realizada pelo PODER
CONCEDENTE, observando o que segue:

12.L Deverio ser atendidas as reservas determinadas pela legislacao estadual vigente, quanto a
destinacio de unidades habitacionais, a saber:

a) 5% (cinco por cento) para idosos (Artigo 22 do Decreto n° 58.469, de 18/10/2012);

b) 7% (sete por cento) para pessoas com deficiéncia ou cuja familia tenha pessoa com
deficiéncia (Artigo 3° do Decreto 58.469, de 18/10/2012);

c) 4% (quatro por cento) para policiais civis e militares e agentes de seguranca e escolta
penitenciaria (Lei n° 11.023, de 2001, com as alteracoes introduzidas pela Lei n® 11.818,
de 03/01/2005).

1.2.2. Dentro da distribuicao estipulada nas letras a e b do subitem 1.2 supra, 10% (dez por cento por
cento) das unidades serao destinadas para servidores e empregados publicos, de quaisquer das
esferas de governo.

1.3.  Cadastramento dos pretendentes

13.1L O processo de cadastramento, selecdo e habilitacao das familias beneficiarias das unidades
habitacionais ofertadas com base neste contrato sera desenvolvido conforme segue:

1311  Cabera ao PODER CONCEDENTE promover o cadastramento das familias interessadas na
aquisicao das HIS (RFI a RF4) a serem ofertadas nos termos deste CONTRATO e seus
anexos, procedendo a:

a) Definicio do formulario, os meios eletronicos de acesso e as formas de divulgacao do
cadastramento dos pretendentes a aquisicio das moradias;.

b) Elaboracio do ato convocatorio do cadastramento e sua publicacdo no DOE e em
jornal de grande circulagio na regido metropolitana de Sio Paulo;
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¢) Definicao de outras midias para a divulgacao do processo de cadastramento:.
d) Divulgacao da classificacio dos candidatos a aquisi¢ao das moradias;

e) 90 (noventa) dias antes do inicio da construcdo dos empreendimentos, apresentacao a
CONCESSIONARIA da lista com a ordem de classificacio das familias cadastradas, e
autorizacdo expressa para iniciar a fase operacional de triagem da capacidade
financeira das familias a fim de habilita-las a obten¢ido do financiamento destinado a
aquisicao das unidades habitacionais.

Do ato convocatorio aludido na letra b do subitem anterior deverdao constar os critérios de
selecdo para o caso de haver mais pretendentes do que a quantidade de unidades
habitacionais ofertadas, observados os dispositivos previstos na legislacdo estadual
incidente e os termos deste Anexo.

Direcionamento a Associacao e Entidades Credenciadas

Do namero total de HIS ofertadas nos termos deste CONTRATO, uma fragio nao superior a

10% (dez por cento) das unidades produzidas serido destinadas a familias indicadas por

entidades sem fins lucrativos e com finalidade habitacional, devidamente credenciadas no

Cadastro Estadual de Entidades - CEE, atendendo ao disposto no Decreto n® 57.501, de 8 de

novembro de 2011, além das Resolucoes CC-6 de 14/01/2013, Resolucao CC-49 de 11/06/2013 e

Resolucio SG-65, de 10/11/2015;

Referidas entidades deverao estar inscritas e regulares perante os Conselhos e com ntimero

de CRCE - Certificado de Regularidade Cadastral expedido ap6s aprovacao do cadastro no

CEE, na data de publicacao do Edital de Concorréncia Internacional n° 01/2016.

As familias indicadas na forma do subitem 1.4.1 deverao atender a critério de elegibilidade
que serdo estabelecidos em instrumento proprio de comum acordo entre a Secretaria da
Habitacao e os Municipios.

O direcionamento previsto no subitem 1.4.1 devera obedecer, proporcionalmente, a
distribuicao da oferta de unidades em cada um dos Municipios e faixas de renda (RF1 até
RF4).

2. ATRIBUICOES DA CONCESSIONARIA:
Cabera a CONCESSIONARIA:

2.L

2.2.

2.2.L

2.2.2.

2221
2222

Depois de receber a lista dos cadastrados e a autorizacio expressa do PODER
CONCEDENTE, convocar as familias para apresentar os documentos necessarios e dar
inicio as atividades de verificacdo do cumprimento dos requisitos necessarios para as
providéncias de obtencdo do financiamento a aquisicio da moradia, nos termos deste
CONTRATO e seus anexos.

Apoiar as providéncias para obtencdo dos financiamentos para as familias adquirirem as
moradias ofertadas nos termos do CONTRATO e seus Anexos, podendo, para tanto,
acompanhar a negociagio com quaisquer instituicoes financeiras ou entidades
assemelhadas.

Para adquirirem as moradias com financiamento as familias deverdo preencher os
requisitos de crédito do financiador indicado pela CONCESSIONARIA, e com o apoio
desta, negociar o financiamento para aquisicao da respectiva unidade.

Dentro das atividades de apoio aos beneficiarios na obtencdo do financiamento, a
CONCESSIONARIA, buscard o direcionamento para as linhas mais favordveis aos
ADQUIRENTES, inclusive quanto aos seguros obrigatorios.

Na aplicacdo do disposto no subitem precedente:

O valor de aquisicdo da unidade habitacional devera ser compatibilizado com o poder de
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compra resultante da renda familiar apurada pelo agente financiador;

Os tributos, taxas e emolumentos incidentes sobre a transferéncia da propriedade das
unidades autonomas as familias deverdo ser arcados pelo respectivo ADQUIRENTE,
admitida a inclusio no valor de aquisicdo da unidade habitacional.

Os recursos auferidos com a comercializacao das unidades comporao as receitas da
CONCESSIONARIA, para todos os fins deste CONTRATO.

A CONCESSIONARIA devera solicitar ao agente financiador que o instrumento de
aquisicdo e o registro na matricula do imovel no cartorio competente incluam vedacao
expressa 4, antes de decorrido o prazo de 10 (dez) anos, contados da data do contrato de
aquisicdo, os ADQUIRENTES das HIS (RF1 a RF4) transferéncia a terceiros do dominio
ou dos direitos reais sobre a unidade habitacional adquirida nos termos deste
CONTRATO e seus anexos.,

A vedacio referida no subitem anterior nio se aplica a hipotese de transferéncia de
direitos pelo ADQUIRENTE para fins de constituicdo de garantia em favor do agente de
financiamento da unidade de HIS.

A CONCESSIONARIA devera solicitar ao agente financiador que os instrumentos de
aquisicao das unidades habitacionais contenham clausula de liquidagdo antecipada do
financiamento para a hipotese de descumprimento da vedagdo prevista no item 2.2.4
retro, bem como de possibilidade da cobranca do valor do subsidio concedido pelo
PODER CONCEDENTE nos termos deste CONTRATO, com os devidos acréscimos
legais.

A CONCESSIONARIA devera informar ao PODER CONCEDENTE as instituicoes
financeiras com as quais vier a firmar acordos para a concessdo de financiamentos aos
beneficiarios, a fim de permitir ao PODER CONCEDENTE estabelecer relacdes que
possibilitem a restituicao do valor dos subsidios concedidos, na hipotese de retomada do
imovel sempre que do leilao ou recomercializacao resultar superavit em relagdo aos
haveres do agente financiador.

3. DISPOSICOES FINAIS

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

Caso os candidatos inicialmente indicados pelo PODER CONCEDENTE néo preencham os
requisitos para adquirir as moradias, o PODER CONCEDENTE deverg, depois de notificado
pela CONCESSIONARIA, no prazo de 30 [trinta | dias indicar novos pretendentes.

Para até 10% (dez por cento) das unidades direcionadas na forma do subitem 1.4.1 deste
Anexo, e exclusivamente para as unidades destinadas a RFl e RF2 ndo passiveis de
enquadramento no Programa Minha Casa Minha Vida — FAR, o PODER CONCEDENTE
podera assumir o risco de crédito, mediante justificativas expressamente apresentadas pela
CONCESSIONARIA, hipotese em que o PODER CONCEDENTE poderi financiar ou
viabilizar o financiamento mesmo que a familia ndo preencha, exclusivamente, os requisitos
para a contratacido da operacio de crédito.

Caso a lista enviada pelo PODER CONCEDENTE nio seja suficiente para garantir a
quantidade total de adquirentes as unidades habitacionais do empreendimento, a
CONCESSIONARIA notificara o PODER CONCEDENTE para que determine a inclusao de
novas familias candidatas, ficando a CONCESSIONARIA autorizada, a seu critério, a dar
inicio as atividades de construcao.

Para fins do disposto na Clausula 2.7. do CONTRATO, o PODER CONCEDENTE outorgara
todos os poderes necessarios para que a CONCESSIONARIA, na qualidade de incorporadora
e construtora, realize a incorporacao imobiliaria para fins de comercializagao das unidades
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de HIS, incluindo os poderes de representa-lo perante o Registro de Imoveis e autoridades
publicas, bem como realizar os negocios objetivando a alienacao de fragdes ideais do imovel e
das Unidades Habitacionais aos ADQUIRENTES, nos termos do CONTRATO, podendo
realizar todos os atos e celebrar os instrumentos correspondentes.
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