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ANEXO IV.E - DESAPROPRIACOES PARA REALIZACAO DE
EMPREENDIMENTOS A SEREM INTEGRADOS A CONCESSAO
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CONDICOES GERAIS:

0] a CONCESSIONARIA devera efetuar, com obediéncia as disposicbes da
legislacdo aplicavel, as desapropriacbes e a instituicdo de servidfes
administrativas necessarias a realizacado dos EMPREENDIMENTOS, nos termos
deste ANEXO e do CONTRATO;

(i) a CONCESSIONARIA ser&o sub-rogados todos os direitos e prerrogativas que
o Decreto Estadual 63.563/2018 confere a CPTM para a propositura das a¢gdes
de desapropriacdo competentes, conforme o caso, mediante alteracdo do
préprio decreto, pelo PODER CONCEDENTE; e

(i) caberd& ao PODER CONCEDENTE providenciar a DECLARACAO DE
UTILIDADE PUBLICA (DUP) e/ou a declaragéo de interesse social, para que a
CONCESSIONARIA conduza as desapropriacdes das areas necessarias a
realizacdo do SERVICO CONCEDIDO, sem prejuizo das obrigacBes a serem
observadas pela CONCESSIONARIA nos termos do CONTRATO e deste
ANEXO.

1. OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA QUANTO A DESAPROPRIACAO

1.1 A CONCESSIONARIA devera elaborar PLANO DE DESAPROPRIACAO dos iméveis
necessarios para a implantacdo dos EMPREENDIMENTOS previstos no item 1.2 deste
ANEXO, contendo todos os elementos e documentos necessarios para emissao de DUP
de imoveis de interesse, incluindo laudo-macro de avaliacdo e laudo individualizado,

considerando a DUP ja4 em vigor, emitida por meio do Decreto n® 63.563/2018.

1.2 Para implantacdo dos EMPREENDIMENTOS prevé-se a realizacdo das seguintes
desapropriagdes cujos encargos foram considerados nos estudos de viabilidade da
CONCESSAO, elaborados pelo PODER CONCEDENTE, os quais serdo arcados
integralmente pela CONCESSIONARIA, observada a disposi¢éo do item 3.2.1.2 deste
ANEXO, independentemente da conducéo do processo de desapropriagcado, amigavel ou

judicial.
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Tabela 1

Empreendimento - Linha 8

Passarela Jardim Portela

Passarela Jardim Sorocaba

Passarela Jardim Santa Rita

Passagem Inferior Santa Rita

Acesso norte Estacédo Jardim Silveira

2. ENCARGOS EM EVENTUAL DESAPROPRIACAO PARA INVESTIMENTOS
CONTINGENTES E INVESTIMENTOS ADICIONAIS

2.1 Tratando-se de desapropriacdo para aquisicdo de novas areas necessarias para
INVESTIMENTOS CONTINGENTES e INVESTIMENTOS ADICIONAIS, ser4 aplicavel o

mecanismo de reequilibrio econdmico-financeiro previsto na Clausula Trigésima Sétima

do CONTRATO, desde que a necessidade de desapropriacdo seja fundamentada e

comprovada, sendo aplicadas as diretrizes deste ANEXO para conducdo das

desapropriacdes e serviddes administrativas pela CONCESSIONARIA.

211

Na hipétese de haver necessidade de desapropriacdo, ocupacgdo temporéria ou
serviddo administrativa para é&reas necessarias a realizacdo de
INVESTIMENTOS CONTINGENTES e INVESTIMENTOS ADICIONAIS, caso o
PODER CONCEDENTE assuma o0s riscos associados ao processo de
desapropriacdo, a CONCESSIONARIA n3o podera optar pela via arbitral para

aquisicao de tais areas.

3. REGRAS QUE DEVERAO SER OBSERVADAS PARA OPERACIONALIZAR
AS DESAPROPRIACOES E INSTITUIR SERVIDOES ADMINISTRATIVAS

3.1 Nas transacdes amigaveis e nos processos judicial ou arbitral de desapropriagéo,

ocupac&o temporaria ou serviddo administrativa, a CONCESSIONARIA devera priorizar

a solucdo que minimize o impacto econémico da desapropriacéo, considerando inclusive

aspectos sociais e propostas com solugbes tecnicamente viaveis, com o melhor

aproveitamento dos terrenos constantes da DUP, de forma a harmonizar a realizacdo
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dos EMPREENDIMENTOS com o existente nos locais, priorizando a ocupagéo

tempordria e serviddo administrativa a desapropriacao.

3.2 O PODER CONCEDENTE responsabilizar-se-a pela defesa nas ac¢fes judiciais
indenizatérias, decorrentes da expropriacao de proprietarios ou eventuais ocupantes dos
imOveis privados necessarios a realizacdo dos INVESTIMENTOS, que tenham
fundamento distinto do Decreto-Lei 3.365, de 21 de junho de 1941, bem como pelo

pagamento das eventuais condenac¢des impostas no &mbito dessas acoes.

3.2.1 Na hipétese de a CONCESSIONARIA ser citada nas acdes judiciais
indenizatérias, devera nomear a autoria do PODER CONCEDENTE, indicando
sua atuacdo na condicdo de executora do(s) Decreto(s) Estadual(ais) de
Declaragéo de Utilidade Publica aplicavel(eis) e, portanto, ndo responséavel pelo

pagamento da indenizagéo, solicitando sua excluséo da lide.

3.2.1.1 O indeferimento do pedido de exclusdo da CONCESSIONARIA n&o a eximira
da conducao cautelosa e eficiente dos processos judiciais indenizatérios.

3.2.1.2 Os custos com o pagamento das indeniza¢@es judiciais tratadas no item 3.2.1
serdo arcados pelo PODER CONCEDENTE, mesmo quando sua condi¢éo

de responsével pela obrigacdo nédo seja reconhecida pelo juizo.

3.3 0 PODER CONCEDENTE ndo se responsabilizard por reassentamentos e
desocupacoes, devendo a CONCESSIONARIA adotar as medidas necessarias para a
obtencéo e preservacgdo da posse livre e desembaracada dos imoveis requeridos para

desapropriagao.

3.4 A CONCESSIONARIA apresentara ao PODER CONCEDENTE relatérios mensais
circunstanciados, indicando o andamento dos processos de desapropriagdo, com cépia
para o AUDITOR INDEPENDENTE, informando o andamento das ac¢des precedentes a
implantacdo dos EMPREENDIMENTOS que requeiram desapropriacao.

3.5 A CONCESSIONARIA apresentara ao PODER CONCEDENTE, quando solicitada por
este, a qualquer tempo, os seguintes documentos a respeito de imodveis desapropriados,
ocupados temporariamente ou com instituicdo de servidées administrativas: relatério
com informacdes a respeito da tramitacdo da a¢ao, tais como, (i) endereco do imével; (i)
nome do expropriado; (iii) nUmero do processo judicial e vara; (iv) nimero do processo
arbitral e nome da camara arbitral; (iv) espécie de pedido (desapropriacado, ocupacao
temporéaria ou instituicdo de serviddo administrativa, total ou parcial, podendo haver
cumulacéo de pedidos); (v) valor da oferta inicial; (vi) valor de laudo prévio de avaliagéo;

(vii) valor de laudo definitivo de avaliaco; (viii) data do eventual despacho autorizando
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o levantamento de 80% dos depositos judiciais; (ix) data da imissédo de posse; (x) valor
de indenizacao fixado pela sentenca judicial; (xi) percentual de juros compensatérios e
moratdrios fixados; (xii) base de calculo dos juros compensatérios e moratdrios; (Xxiii)
percentual e base de calculo dos honorarios advocaticios; (xiv) levantamento cadastral
do imoével junto a prefeitura do municipio de localizacdo do imével em questao; (xv)
levantamento topogréafico planialtimétrico cadastral individualizado do imovel, (xvi)
terreno e de suas eventuais benfeitorias; (xvii) pesquisa dominial e extrato de consulta
de débitos tributarios imobiliarios municipais; (xviii) certiddo de dados cadastrais do

imovel; (ix) IPTU; (xx) extrato de consulta ao valor venal de referéncia

3.5.1 O relatério de processo judicial devera vir acompanhado de mandado e auto de
imissdo de posse confeccionados, respectivamente, pelo cartério judicial onde
tramita o processo judicial e pelo oficial de justica responséavel pelo cumprimento
da ordem de imissdo e, para 0s pleitos arbitrais, os documentos
correspondentes.

3.5.2 A CONCESSIONARIA devera providenciar, também, a certiddo de matricula do

imével com o registro da carta de adjudicacao.

3.6 A CONCESSIONARIA devera solicitar, em até 30 (trinta) dias, contados da expedicéo
da carta de adjudicacdo do imdével que tenha sido desapropriado ou submetido a
serviddo administrativa, as suas expensas, 0 registro no Cartério de Registro de Imoveis,
em nome do PODER CONCEDENTE.

3.7 Ao término da CONCESSAO, no periodo da desmobilizacdo, a CONCESSIONARIA
deverd entregar ao PODER CONCEDENTE, para fins de arquivo, 0s seguintes
documentos: (i) levantamento cadastral do imével junto a prefeitura do municipio de
localizagédo do imdvel em questdo; (ii) levantamento topografico planialtimétrico cadastral
individualizado do imével, terreno e de suas eventuais benfeitorias; (iii) pesquisa dominial
e extrato de consulta de débitos tributarios imobiliarios municipais; (iv) certidao de dados
cadastrais do imdvel — IPTU e extrato de consulta ao valor venal de referéncia anteriores
a inicial do processo judicial ou arbitral; (v) copia do processo judicial ou arbitral, da

ocupacédo amigavel ou da instituicdo de servidao.

4. DIRETRIZES PARA EMISSAO DE DECLARACAO DE UTILIDADE PUBLICA

4.1 Caso verificada pela CONCESSIONARIA a necessidade de retificar a area contemplada

pelo Decreto Estadual n° 63.563/2018, em razdo de necessidade ndo prevista



4.2

()
(ii)
(iii)
(iv)

v)
(vi)
(vii)
(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)
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inicialmente para a realizagido do EMPREENDIMENTO 40, a CONCESSIONARIA
devera apresentar, ao PODER CONCEDENTE, todos os elementos e documentos
necessarios para a complementacédo da DECLARACAO DE UTILIDADE PUBLICA dos
imoOveis a serem desapropriados, ocupados temporariamente ou sobre os quais serao
instituidas serviddes administrativas, incluindo as mesmas exigéncias indicadas no item

4.2 deste ANEXO, no que for aplicavel.

Cabera & CONCESSIONARIA apresentar ao PODER CONCEDENTE, no PLANO DE
DESAPROPRIACAO, todos os elementos e documentos necessarios a expedicdo da
competente DECLARACAO DE UTILIDADE PUBLICA e/ou a declaragédo de interesse
social, observados os termos da Clausula 10.6.1(x) do CONTRATO, para aquisi¢édo das
areas requeridas aos EMPREENDIMENTOS relacionados na tabela do item 1.2 . A fim
de que a presente obrigacdo seja atendida, devera a CONCESSIONARIA apresentar os
seguintes documentos ao PODER CONCEDENTE:

descricdo e levantamento das areas a serem desapropriadas;

apontamento dos respectivos proprietarios;

indicacdo da destina¢éo dos imoveis;

designagdo do PODER CONCEDENTE como adjudicatario e da
CONCESSIONARIA como responsavel pela conducdo do processo de
desapropriagao;

disciplina sobre a assuncao das despesas com a desapropriacao dos imdveis;
indicacao dos dispositivos legais aplicaveis;

planta cadastral (ou desenho) subscrita pelo responsével,

laudo ou documento de avaliacdo, acompanhado dos anexos que tenham sido
mencionados, subscrito pelo responsavel e datado;

declaracéo, subscrita pelo responsavel da CONCESSIONARIA, de que n&o ha
incidéncia de &rea municipal, estadual ou federal, nas areas a serem
desapropriadas;

declaracao, subscrita pelo responsavel da CONCESSIONARIA, de que n&o ha
sobreposicdo de areas entre o Decreto relativo a minuta entao apresentada e
gualquer outro decreto de declaracao de utilidade publica;

declaragao, subscrita pelo responsavel da CONCESSIONARIA, de que as areas
sdo integralmente necessarias para a execugao da obra a que se referem;
memoriais descritivos individualizados das areas, datados e subscritos pelo
responsavel da CONCESSIONARIA;



(xiii)

(xiv)
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coOpia(s) atualizada(s) da(s) matricula(s), ou transcricéo de registros pelo cartério
competente, se for o caso, tendo-se como base do critério de atualidade a data
de apreciacao do documento pelo PODER CONCEDENTE; e

minuta de decreto de DECLARACAO DE UTILIDADE PUBLICA, contendo, em

especial, as exigéncias constantes dos itens (i), (ii), (iii), (iv), (v) e (vi).

4.3 Os elementos e documentos necessarios deverdo ser apresentados ao PODER

CONCEDENTE, com no minimo 60 (sessenta) dias de antecedéncia da data prevista
para a publicacdo de novo decreto de DECLARACAO DE UTILIDADE PUBLICA ou
retificacé@o do ja existente.

4.4 Fica vedado & CONCESSIONARIA desapropriar, ocupar temporariamente ou instituir

serviddes administrativas de areas que ndo sejam necessarias a realizacdo dos

EMPREENDIMENTOS, devendo, para tanto, apontar a area vinculada Unica e

exclusivamente a realizagdo de EMPREENDIMENTO que requeira desapropriacao,

sendo vedada a indicacdo para outros fins.

4.4.1

4.4.2

Fica vedado & CONCESSIONARIA usar, gozar e dispor do bem imovel
desapropriado, ocupado temporariamente ou objeto de servidao administrativa,
para finalidades diversas as necessarias a prestacéo dos servigos concedidos
ou a realizagdo dos INVESTIMENTOS, ressalvada a hipétese prevista no item
4.4.2,

Na hipotese de area desapropriada ndo ser afetada a servi¢co publico e houver
interesse em sua alienacdo ou utilizacdo para a finalidade diversa daquela
inicialmente prevista, a pretensdo da CONCESSIONARIA sera submetida,
previamente, ao PODER CONCEDENTE.

4.4.2.1 Se a destinagdo homologada pelo PODER CONCEDENTE for incompativel

com a finalidade prevista do Decreto de Declaracéo de Utilidade Publica, a
CONCESSIONARIA devera adotar os procedimentos para que o direito de

preferéncia do expropriado seja respeitado.

4.4.2.2 Apenas mediante rentncia do expropriado, podera a CONCESSIONARIA

4.4.3

explorar a é&rea segundo as diretrizes homologadas pelo PODER
CONCEDENTE.

Havendo o exercicio de direito de preferéncia pelo expropriado ou homologacéo
de alienacdo do imével pela CONCESSIONARIA, o PODER CONCEDENTE

fard jus ao produto de venda, pelo valor de mercado do imovel alienado.
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5. ATIVIDADES DE RESPONSABILIDADE DO PODER CONCEDENTE EM
RELACAO A EXPEDICAO DE NOVA DUP

5.1 O PODER CONCEDENTE devera analisar o laudo de avaliagdo das areas requeridas

(item 4.2 deste ANEXO), com a definicdo das areas dos poligonos, no prazo de 20 (vinte)

dias para cada area.

5.2 O PODER CONCEDENTE é responsavel pela emisséo e publicacdo do Decreto de

Utilidade Publica, cabendo-lhe a instru¢édo do processo nos termos do Decreto Estadual

n° 27.869/1987, devendo ser apresentados 0s seguintes elementos:

(i)

(ii)

(iii)
(iv)

v)
(Vi)

(vii)

laudo avaliatério atualizado dos bens iméveis cuja declaracdo de utilidade

publica é pretendida;

identificacdo do local, correspondendo a planta da area com a medicdo que

acompanhara a minuta de decreto;
manifestagdo técnica com a avaliacao dos iméveis;

parecer juridico do érgao solicitante (CJ/STM), a ser formulado em 15 (quinze)
dias;

envio & Procuradoria-Geral do Estado;

parecer favoravel da Procuradoria do Patrimdnio Imobiliario - PPI, por conta da

necessidade no Centro de Engenharia e Cadastro Imobiliario-CEC, observado

que:

a. como se trata de concessao, ndo é necessario parecer da Secretaria da

Fazenda ou da Secretaria do Planejamento e Gestéao; e

b. no caso de complementacdo de DUP, ndo serd necessario parecer

favoravel da PPI.

envio ao Governador do Estado de S&o Paulo, com exposi¢cao de motivos, para

publicacéo do Decreto, no prazo de 30 (trinta) dias.

5.3 Caberd ao PODER CONCEDENTE a gestao institucional e acompanhamento da edi¢cao

do referido Decreto.
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6. ATOS POSTERIORES A EMISSAO DA DECLARACAO DE UTILIDADE
PUBLICA

6.1 Ap6s a definicdo do poligono, cabera & CONCESSIONARIA preceder a realizagio do
cadastro fisico em cartorio, obtendo os dados cadastrais pertinentes com a qualificagao
do imével e sua avaliacao fisica e/ou identificacéo prévia junto ao Municipio, no prazo de
20 (vinte) dias.

6.2 Cabera & CONCESSIONARIA, entdo, apresentar laudo de avaliagdo do imovel por
matricula, incluindo benfeitorias com base em observa¢do em campo, com estimativa de
valores obtidos por pesquisa imobiliaria e relatério fotografico detalhado, tendo em vista
que, com a DUP, a CONCESSIONARIA podera acessar o referido imovel. O prazo para

esta etapa é de 30 (trinta) dias.

6.3 A CONCESSIONARIA tera 60 (sessenta) dias a partir da ndo objecdo do laudo de
avaliacdo pelo PODER CONCEDENTE para comprovar, documentalmente, o
ajuizamento de a¢bes, com o depdsito de 80% (oitenta por cento) do valor da avaliagao

do imével ou informando da existéncia de negociacdo amigavel envolvendo a aquisi¢éo.



