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1 Publico-Alvo

11

1.2

1.3

Os beneficiarios das unidades habitacionais que vierem a ser produzidas e ofertadas com
base no CONTRATO do qual este Anexo é parte integrante e indissocidvel sdo as familias
com renda familiar bruta mensal entre 1 (um) e 10 (dez) pisos salariais do Estado de Sao
Paulo, que:

a) Nao sejam proprietdrios e ou compromissarios compradores e nem possuidores de
financiamento de imdvel residencial em qualquer parte do territdrio nacional;

b) Ndo tenham sido contemplados anteriormente por quaisquer programas
habitacionais promovidos pelos poderes publicos municipais, estaduais ou federais,
ou outros agentes promotores publicos ou privados de atendimento habitacional.

c) Preferencialmente integrem ou venham a integrar cadastros da Unido e/ou do
Estado decorrentes de acdes conjuntas devidamente formalizadas de convénios ou
instrumentos congéneres, durante e vigéncia do CONTRATO.

d) Atendam aos demais requisitos deste Anexo.

O atendimento de pessoas com deficiéncia e idosas serd regulamentado pelo PODER
CONCEDENTE, observados os requisitos deste Anexo e da legislagdo de regéncia, até o
termo da ETAPA DE LICENCIAMENTO de cada projeto ou empreendimento.

Em consonancia com a Lei Estadual n217.347, de 12 de margo de 2021, o atendimento as
familias compostas por crianga (s) na primeira infancia, se dard nos termos do
regulamento que o PODER CONCEDENTE editara até a ETAPA DE LICENCIAMENTO de cada
empreendimento.

2 Constituigdo da Lista de Beneficidrios

2.1

2.2

2.3

231

2.3.2

2.3.3

E prerrogativa da SDUH, como Setorial, a constituicdo das listas de familias que serdo
beneficiadas com as unidades habitacionais a serem ofertadas com base no CONTRATO
do qual este Anexo é parte integrante e indissociavel.

O PODER CONCEDENTE recorrerd ao apoio da CONCESSIONARIA para a realizacdo das
atividades operacionais necessdrias a triagem e gestao da lista de beneficiarios.

As listas de familias serdo formadas pelo PODER CONCEDENTE, obrigatoriamente, em
obediéncia ao que segue:

No interregno de tempo entre a data de expedi¢dao do auto de execugdo das obras de
cada CONDOMINIO e o inicio da prestagdo dos SERVICOS relativos ao desenvolvimento
do TRABALHO SOCIAL DE PRE-OCUPACAO (ANEXO VI DO CONTRATO — DIRETRIZES
PARA A PRESTACAO DOS SERVICOS).

Precedidas da publicagdo de ato convocatdrio especifico que contemple de modo
objetivo os critérios de hierarquizacdo da lista das familias a serem beneficiadas,
dentre os quais deverdo constar como prioritarios a proximidade com o local de
trabalho ou de moradia atual dos beneficiarios em relagdo aos empreendimentos que
vierem a ser construidos nos termos deste CONTRATO.

O ato convocatério acima mencionado devera ser publicado na integra no DOESP e na
pagina eletrénica da CDHU e de modo resumido em pelo menos um dos jornais de
grande circulagao na cidade de Sao Paulo;
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2.4

2.5

2.6
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A critério do PODER CONCEDENTE podera ser constituida uma lista para cada fase de
IMPLANTACAO, empreendimento ou CONDOMINIO.

Alista com a ordem de classificacdo de cada familia a ser beneficiada devera ser publicada
no DOESP e no sitio eletronico do PODER CONCEDENTE e formalmente entregue a
CONCESSIONARIA pelo PODER CONCEDENTE até 60 (sessenta) dias anteriores a presta¢do
dos servicos TECNICO SOCIAL DE PRE-OCUPACAO de cada empreendimento ou
CONDOMINIO.

Do ato convocatdrio deverdo constar, ainda, quanto a distribuicdo das unidades
habitacionais os percentuais de reserva para pessoas com deficiéncia, idosas, criancas na
primeira infancia e servidores e empregados publicos de quaisquer entes federativos.

3 CondigOes para aquisicao das unidades habitacionais.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Para adquirir unidades habitacionais produzidas e ofertadas com base neste CONTRATO
as familias terdo de contratar financiamento com o AGENTE FINANCEIRO escolhido pela
CONCESSIONARIA.

As condicdes e os requisitos para ter o crédito aprovado serdo os definidos pelo AGENTE
FINANCEIRO e as familias deverdo atendé-los plenamente, caso contrario terdo o crédito
indeferido e dardo lugar a familia classificada em seguida na lista.

O eventual indeferimento para a aquisicao nos termos deste CONTRATO ndo prejudica o
atendimento pelos demais programas e a¢des habitacionais do Estado ou do Municipio,
nem a escala de prioridade para isto.

Na escolha do AGENTE FINANCEIRO que ird conceder o crédito habitacional as familias a
CONCESSIONARIA deverd priorizar aqueles que operem com recursos do FGTS, a fim de
oferecer financiamentos nas condi¢des definidas pelo Conselho Curador do Fundo de
Garantia (CCFGTS) para habita¢Ges de interesse social e habitacdo popular, as quais estdo
explicitadas no MANUAL DE FOMENTO DO AGENTE OPERADOR DO FGTS, editado pela
Caixa Econdmica Federal (CAIXA), disponivel na pagina da Internet da CAIXA.

Para as habitagdes destinadas as faixas RF1 e RF2 indicadas na tabela constante do
subitem 5.4 deste anexo, consideradas como habitagdes reversiveis, o Agente Financeiro
serd a CDHU, que aplicara as normas vigentes na Companhia no momento da contratac¢ao
com os beneficiarios finais.

A exclusivo critério da SDUH e CDHU e condicionada a existéncia de recursos
or¢amentdrios e comprovadas dificuldades de obtenc¢do de crédito habitacional junto a
outros agentes financeiros, a CDHU poderd ser o Agente Financeiro também das
habitacGes destinadas as faixas RF3 a RF5 indicadas na tabela constante do subitem 5.4
deste Anexo.

4 Convocagdo dos beneficiarios

4.1

4.2

Juntamente com a lista de beneficidrios em ordem de classificacdo, enderecos fisicos e
eletronicos (email, sms, whatsapp), o PODER CONCEDENTE entregard 8 CONCESSIONARIA
ordem expressa para que dé inicio a fase operacional de triagem documental e apoio as
familias junto ao AGENTE FINANCEIRO para contratar os financiamentos destinados a
aquisicao das respectivas moradias.

Depois de receber a lista dos cadastrados e a autorizacdo expressa do PODER
CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA devera convocar as familias indicadas pelo PODER
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4.2.1

4.2.2

4.2.3

424
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CONCEDENTE para que apresentem a documentacdo exigida para a contratagdo do
financiamento da aquisicdo das habita¢des, da forma como segue:

Primeira convocacgdo: por meios eletronicos (email, sms whatsapp), utilizando-se dos
dados informados pelos préprios pretendentes por ocasido da inscrigao feita na forma
do ato convocatdrios mencionado no subitem 2.3.2 acima, concedendo prazo de até
15 (quinze) dias para comparecer no local definido, que devera ser de facil acesso e
servido pelos meios de transporte publico de massa;

Segunda convocagdo: decorrido o prazo indicado no subitem anterior a
CONCESSIONARIA, como Ultima oportunidade, publicara a lista das pessoas ou familias
gue ndo atenderam a convocacdo em seu sitio eletrénico, convocando-os a
comparecer dentro do prazo de 10 (dez) dias, contados da publicacdo no site, para
comparecimento e cumprimento das exigéncias.

O ndo atendimento a segunda convocacdao implicara exclusdo da familia e imediata
convocacdo, pelos mesmos procedimentos, da(s) familia(s) classificadas na sequéncia
da lista entregue pela SDUH, devendo a CONCESSIONARIA manter acervo de todos os
registros e documentos das convocagoes, atendidas e ndo atendidas.

A CONCESSIONARIA, obriga-se a atuar de modo eficiente e eficaz, na negociacio com
o AGENTE FINANCEIRO para efetivar o cumprimento das exigéncias deste para a
contratagdo do financiamento destinado a consagrar a aquisicdo da moradia produzida
e ofertada nos termos do CONTRATO e seus Anexos.

5 Renda, financiamento e diversidade

5.1

511

5.2

53

5.4

Com o comparecimento da familia convocada a CONCESSIONARIA deverd realizar a
apuracao e afericdo da renda familiar mensal, valendo-se dos documentos apresentados
pelos beneficidrios e dos meios de pesquisas socioeconémicas existentes no mercado de
crédito imobilidrio e consumidor, observando-se os mesmos critérios utilizados pelo
mercado imobilidrio regular ou no ambito de politicas habitacionais publicas, o que for
mais favordvel ao pretendente.

No processo de apuragao da renda familiar mensal serdao desconsiderados os valores
relativos a endividamentos decorrentes de empréstimos pessoais, aquisicao de bens
durdveis ou de outras naturezas, que provoquem redugdo no valor da renda, sem
prejuizo do registro desses valores para fins estatisticos e estudos socioecondmicos.

A partir da apuragdo e aferi¢do da renda familiar bruta mensal referida no subitem 5.1
acima, para cada familia a CONCESSIONARIA fara o enquadramento preliminar nas faixas
de renda indicadas na tabela constante do subitem 5.4 deste Anexo, bem como a
estimativa, também preliminar, do valor do financiamento (alavancagem) com base nas
condi¢cdes do AGENTE FINANCEIRO.

As habita¢Ges produzidas e ofertadas com base neste CONTRATO deverdo ser distribuidas
de modo a beneficiar estratos de renda diversificados, na forma da tabela explicitada no
subitem 5.4 adiante, configurada de sorte a guardar compatibilidade entre as faixas de
renda previstas na legislacdo estadual e municipal, além das previstas nas normas do
Programa Minha Casa Minha Vida— PMCMV e do Conselho Curador do Fundo de Garantia
por Tempo de Servico — FGTS para habitacao de interesse social e habitacao popular.

A distribuicdo das habitacGes, em cada Lote, observard a tabela a seguir que leva em conta
as faixas de renda familiar mensal bruta:

PPP DE DESENVOLVIMENTO URBANO — CENTRO HISTORICO
ANEXO 08 — DIRETRIZES PARA A COMERCIALIZACAO DAS HABITACOES
Pagina 4 de 7



SAO PAULO

GOVERNO DO ESTADO

FAIXA DE RENDA CATEGORIA | LOTE1 | LOTE2 | LOTE3 | LOTE4

FRL | RS1.412,00 | pes oo ceveravel | 344 176 120 | 139
FR2 | R$ 282401 | peyoa60g REVHE':;VEL 343 | 176 | 119 | 139
FR3 | R$4.23601 | ;e ea800 HIS-2 172 | 176 | 119 | 139
FR4 | RS5.648,01 | peocong HIS-2 172 | 176 | 119 | 139
FR5 | R$7.060,01 RS 8.472,00 HIS-2 171 175 119 138
FR6 | RS847201 | pagaer oo VP 135 | 169 | 144 | 107
FR7 | R39.83401 | ¢¢ 11 296,00 HMP 134 | 169 | 144 | 106
FR8 | RS 11.296,01 | ¢ 15 708,00 HMP 134 | 169 | 144 | 106
FRO | R512.708,01 | pe 14 120,00 HMP 134 | 169 | 143 | 106
FR10 | R$14.120,01 | pe 15535 g9 HM 133 169 143 106
TOTAL 1872 | 1724 | 1314 | 1225

5.5 Para fins de contratacdo dos financiamentos destinados a aquisicdo das habitacses, a

5.6

5.7

5.8

5.8.1

documentacdo das familias beneficidrias serd encaminhada pela CONCESSIONARIA a
CDHU se o enquadramento for da RF1 a RF2 ou ao outro AGENTE FINANCEIRO se o
enquadramento for da RF3 a RF10. .

A CDHU e o AGENTE FINANCEIRO, sob seus exclusivos critérios, fardo as analises
cadastrais e de renda da familia, o enquadramento final em cada faixa de renda e
atribuirdo o valor do financiamento que irdo conceder, e, quando for o caso, os valores
dos subsidios ou descontos, ou negarao o crédito.

A CONCESSIONARIA devera obter junto a CDHU e ao AGENTE FINANCEIRO, conforme o
caso, a lista das familias que tiverem o crédito analisado, aprovado ou ndo.

Se porventura houver diferenc¢a positiva entre o valor de financiamento simulado pela
CONCESSIONARIA (que poderia ser alavancado) e o valor do financiamento aprovado pelo
AGENTE FINANCEIRO e ficar demonstrado que decorre de endividamentos por
empréstimos pessoais, aquisi¢cao de bens duraveis ou de outra natureza, que provocaram
areducdo no valor da renda e, por conseguinte, no valor da alavancagem, a familia devera
arcar essa diferenga com seus proprios esforgos.

O valor a ser suportado pelo (s) Adquirente (s), de que trata este subitem devera ser
definido em instrumento juridico préprio, o qual regulara as condi¢cdes de pagamento e
deverd constar, como pagamento com recursos de terceiros, nas expressoes financeiras
do contrato de financiamento concedido pela CDHU ou pelo AGENTE FINANCEIRO.
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5.8.2

5.9

5.10

5.11

5.12

5.12.1

5.13

5.14

5.15
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O valor de que trata este subitem 5.8 e 5.8.1 ndo impactara, por qualquer forma, o
negdcio juridico firmado entre o Agente Financeiro e o (s) Adquirente (s), ainda que em
caso de inadimpléncia pelo devedor (es).

Na andlise e concessao do crédito o AGENTE FINANCEIRO levara em conta sempre o prazo
maximo previsto nas suas normas para a amortizacao do financiamento.

A negativa do financiamento pelo AGENTE FINANCEIRO implicara desclassificagdo da
familia para os fins deste CONTRATO, mas ndo ocasionara sua eliminacdo dos cadastros
para fins de atendimento futuro, na hipétese de vacancia de demanda.

Caso a lista enviada pelo PODER CONCEDENTE na forma deste Anexo nao for suficiente
para garantir a comercializacdo de todas as unidades habitacionais ofertadas com base
neste CONTRATO, a CONCESSIONARIA notificard o PODER CONCEDENTE e a SDUH para
complementa-la no prazo de 30 (trinta) dias.

Os financiamentos as familias beneficidrias poderao ocorrer sob quaisquer modalidades
de crédito, individuais ou associativas, durante as obras de construcdo ou depois de
construidas, sendo que para as familias enquadradas nas faixas FR1 a FR2 nado incidird
cobranca juros nem seguros antes que lhes sejam entregues as habitacdes.

Para as demais faixas de renda serdo devidos os encargos de juros e seguros durante
a fase de producdo, cobrdveis na forma admitida pelo Agente Financeiro.

Relativamente as unidades de HIS (FR1 a FR5), a CONCESSIONARIA deverd solicitar ao
AGENTE FINANCEIRO que faga constar do instrumento de aquisicdo da unidade
habitacional, e da matricula do imdével no oficial de registro de imdveis competente,
disposicGes expressas:

a) vedando a alienagdo da unidade, ou transferéncia a qualquer titulo dos direitos
a ela relativos, antes de decorrido o prazo de um ano e seis meses, contados da
data do término do prazo previsto para o trabalho técnico social de pos-
ocupagao;

b) prevendo a possibilidade da devolugdo do valor do subsidio concedido pelo
PODER CONCEDENTE, com acréscimos legais, em caso de liquida¢do antecipada
do financiamento ou em caso de retomada do imdvel por inadimplemento das
obrigagdes contratuais, quando o valor da arrematac¢do apresentar saldo apds a
satisfacdo das custas devidas pela execugao da garantia e do crédito do AGENTE
FINANCEIRO.

Para cumprimento dos dispositivos contidos no subitem anterior e suas alineas a
CONCESSIONARIA deverd informar ao PODER CONCEDENTE os AGENTES FINANCEIROS
com os quais vier a firmar acordos para a concessdo de financiamentos aos beneficiarios.

A letra a do subitem 5.13 acima ndo se aplica a hipotese de transferéncia de direitos pelo
ADQUIRENTE para fins de constituicdo de garantia em favor do agente de financiamento.

6 Reservas de unidades para situagoes extraordinarias

6.1

Mediante solicitacdo expressa e devidamente motivada da SDUH dirigida ao PODER
CONCEDENTE até a formacdo das listas de que trata o item 2 deste ANEXO, além das
habitagGes reversiveis, até 15% (quinze por cento) do total de unidades de cada Lote
poderdo ter direcionamento extraordindrio, diverso do estabelecido neste Anexo,
precedido de motivacdo expressa da SDUH, tendo a CDHU como AGENTE FINANCEIRO.
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O direcionamento extraordindrio a que se refere o subitem anterior somente se aplicara:

a) em areas disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE e gravadas como ZEIS na
legislagdo urbanistica;

b) se para a CDHU forem tempestivamente transferidos os recursos financeiros
necessarios para cobrir os valores equivalentes aos da ALAVANCAGEM a que a
CONCESSIONARIA faria jus se as unidades fossem comercializadas da forma
originariamente prevista;

7 Disposigoes Finais

7.1

7.2

O PODER CONCEDENTE podera aplicar regras de financiamento estaduais para
comercializar unidades habitacionais que porventura vierem a ser construidas com base
em aditamentos contratuais em sede de revisdo ordindria, extraordindria ou novos
investimentos, desde que faca constar do instrumento de aditivo contratual as condicées
do financiamento as familias, a fonte dos recursos e a forma de compensar o valor da
alavancagem a que a Concessionaria faria jus se comercializasse ordinariamente as
unidades habitacionais.

Para que a comercializacdo ocorra com menor desembaraco possivel, o PODER
CONCEDENTE ou o proprietario tabular da 4rea, outorgard, a pedido da
CONCESSIONARIA, poderes especificos, circunscritos ao CONTRATO, e necessarios a
representacao perante 6rgdos e instituicdes da administracdo publica direta e indireta de
quaisquer entes da Federacdo, instituicdes financeiras autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, oficiais de registro de imdveis, titulos e documentos e de pessoas fisicas
e juridicas, para, arcando com as despesas, requerer e obter certiddes, alvards e licengas,
registros e averbacGes, especialmente para aprovar e licenciar projetos e registrar
memoriais de incorporagdes imobilidrias a fim de viabilizar a alienacdo de fra¢des ideais
das unidades habitacionais autdnomas para os ADQUIRENTES, nos termos do CONTRATO,
podendo realizar todos os atos e celebrar os instrumentos correspondentes.
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