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1. APRESENTAGAO

As diretrizes técnicas apresentadas neste Anexo visam a assegurar que os empreendimentos a serem
implantados apresentem qualidades urbanas e edilicias capazes de garantir sua sustentabilidade
econdmica e social e, ao mesmo tempo, atuem como elementos cumpridores das politicas publicas de
desenvolvimento urbano e habitagdao com vistas a requalificagdo urbana, econémica, ambiental, social e
cultural do territério da capital de S3o Paulo que a Lei Municipal n? 17.844, de 14 de setembro de 2022
(1, art. 62) denomina Setor Centro Histodrico.

Estdo divididas em 1. Diretrizes Gerais, 2. Diretrizes para Implantagdo dos Empreendimentos e 3.
Diretrizes Técnicas Especificas dos LOTES, PERIMETROS e AREAS DE INTERVENCAO.

Essas diretrizes emanam originalmente do aproveitamento dos estudos apresentados a entdo Secretaria
da Habitacdo do Estado, hoje Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo (SDUH), em resposta
ao Edital Chamamento n2 004 do Conselho gestor de PPP do Estado de Sao Paulo - CGPPP. Tais estudos,
gue em boa medida, foram incorporados no PDE-2014, estdo disponiveis no seguinte endereco
eletrénico: https://www.habitacao.sp.gov.br/icone/detalhe.aspx?ld=1

Os critérios de aproveitamento foram estabelecidos no referido edital e os resultados estao explicitados
na Ata da 532 Reunido Ordindria do Conselho Gestor do Programa Estadual de Parcerias Publico-Privadas
gue deliberou a respeito do assunto, publicada no Diario Oficial do Estado de 23 de marco de 2013.

As diretrizes consideradas Gerais sdo as recomendadas para orientar o desenvolvimento dos projetos de
intervencdo, devendo, portanto, ser interpretadas de acordo com a legislacdo, normas e diretrizes
aplicaveis as situacdes particulares de cada localizacdo, sendo que as obrigacdes da CONCESSIONARIA
estdo especificadas e dimensionadas nos itens 5. DIRETRIZES DE IMPLANTACAO DOS
EMPREENDIMENTOS e 6 DIRETRIZES ESPECIFICAS DE IMPLANTACAO DE CADA LOTE.

As Diretrizes Especificas de Implantacdo, que apresentam e dimensionam os objetos que
consubstanciam as intervengdes, estdo apresentadas para cada um dos 4 lotes colocados em licitagdo.
Cada lote estd subdividido em PERIMETROS, identificados no item 6 deste Anexo, nos quais a
IMPLANTACAO deverd, prioritariamente, ocorrer, observado o disposto no CONTRATO.

Observado o descrito no item 6 deste Anexo, cada PERIMETRO exige uma IMPLANTACAO, que congrega
um conjunto de obras e servicos (intervencdes), compreendendo INFRAESTRUTURA PUBLICA,
edificagdes ndo residenciais publicas - nR publicos = EQUIPAMENTOS PUBLICOS - n3o residenciais
privados - nR para exploracio econdmica - e HABITACOES, de modo a promover o convivio de diferentes
segmentos sociais.

Diferentemente dos PERIMETROS, as AREAS DE INTERVENCAO, ndo estdo previamente delimitadas,
sendo apenas indicado o seu posicionamento dentro de cada PERIMETRO.

Caberd & CONCESSIONARIA, de acordo com a localizagdo concreta dos terrenos ou iméveis a serem
disponibilizados ou indicados a concretizagao, nos seus projetos de interven¢do, cumprir as diretrizes
estabelecidas neste Anexo.

Cabe destacar que as presentes diretrizes se somam aos principios, objetivos, diretrizes parametros da
legislagdao urbanistica municipal incidente.

Assim, as diretrizes contidas neste Anexo tém por objetivo, de um lado, compatibilizar os interesses das
politicas publicas de desenvolvimento urbano e habitacdo com os do Projeto de Intervencdo Urbana
Setor Central — PIU-SCE do Municipio de Sdo Paulo e, de outro, assegurar que os empreendimentos a
serem implantados, somados com outras a¢gdes municipais, sejam dotados de atributos urbanisticos e
edilicios capazes de contribuir para a instauracdo de um processo de requalificacdo sustentavel do centro
histérico da capital paulista.
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2. OBIJETIVOS DO PROJETO

O projeto, tem como objetivo viabilizar, por meio de parcerias publico-privadas, a transformacdo
qualificada de por¢des integrantes da Area de Intervencdo Urbana do Setor Centro Histérico — AIU-SCE,
com a concomitante ampliacdo, melhoria ou oferta nova de infraestrutura urbana, equipamentos
publicos e habita¢des, de sorte a contribuir para uma cidade mais inclusiva e acessivel. Tais premissas
deverdo ser concretizadas nos termos definidos pela legislagdo urbanistica vigente no momento das
aprovacgoes e licenciamentos dos projetos ou da execuc¢do das obras e servigos, merecendo destacar a
recente lei municipal n? 17.844, de 14 de setembro de 2022 que, institui, regulamenta e estabelece
parametros de uso e ocupacdo do solo especificos; e define o programa de interveng¢des do PIU-SCE.

Além disso, o projeto esta comprometido com a consecuc¢do dos objetivos especificos do PIU-SCE, ou

seja:

a) aatuacdo concertada de agentes publicos e privados na transformacédo qualificada do territorio;

b) o atendimento a demanda habitacional existente e o incremento da densidade populacional da
regiao;

c) atransformacdo territorial compativel com a permanéncia da populac¢do residente e a preservacgao
do patriménio histérico;

d) o aproveitamento do estoque edificado subutilizado

O projeto sera implantado em 4 Lotes compreendidos no perimetro definido para o Setor Centro
Histdrico da AlIU-SCE, conforme definido na Lei n? 17.844/2022.

A IMPLANTACAO devera ocorrer dentro dos perimetros indicados, que no seu conjunto compdem o Setor
Centro Historico da AlU-SCE.

As contratacOes ocorrerdo por meio de concessdes administrativas na modalidade de Parcerias Publico-
Privadas (PPP), cujo objeto sera a requalificacio urbana mediante a IMPLANTACAO de INFRAESTRUTURA
PUBLICA, EQUIPAMENTOS PUBLICOS e HABITACOES, nas condicSes especificadas neste Anexo.

3. BASE TERRITORIAL DA PPP

A base territorial do projeto é o perimetro do Setor Centro Histérico (SCH), contido na Area de
Intervengdo Urbana do Setor Central (AIU-SCE), conforme definidos na Lei Municipal n2 17.844, de 14 de
setembro de 2022 (Figura 1 a seguir).
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Figura 1: Perimetro do Setor Centro Histdrico da AIU-SCE (Mapa 2 da lei 17.844/22).
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Os Lotes para a licitacdo, adiante especificados, foram agrupados em Recortes Territoriais com a
morfologia e natureza das intervengGes pretendidas, cujos perimetros sdo apresentados na Erro! Fonte
de referéncia ndo encontrada. a seguir.

Infraestrutura urbana
== Rede metrd
Rede trem
++ Metr em construgdo
| Distritos municipais
Quadras municipais
PIU Setor Central
{___! AU SCE - Centro Histdrico
77 AIU SCE - Centro_Metropolitano
Lotes PPP
B Lote 1

" llote 4
[ Lote 1 - Expansao

Bases
Quadras vidrias

O 30 3231

weomava ins ¥

. ; & K s &

Figura 2: Distribuigdo dos lotes no Setor Centro Histérico (SCH) da AIU-SCE. (Mapa elaboragdo prépria)

4. DIRETRIZES GERAIS
Sdo aplicdveis a todos os LOTES em licitacdo e respectivos perimetros, indistintamente:
4.1 Unidade urbana

Os atributos morfolégicos dos conjuntos edificados dos futuros empreendimentos, tais como
alinhamentos, gabaritos, volumes e geometrias deverdo estabelecer entre si e com os vizinhos existentes
uma relacdo de continuidade e equivaléncia, a fim de conferir unidade urbana as areas de intervencao.

411 Diversidade arquitetdnica

Do ponto de vista arquiteténico o conjunto dos edificios devera apresentar diversidade nas suas partes,
gue estabelecerdo relacdo direta com a vizinhancga, como térreos, volumetria e fachadas.

Num mesmo conjunto, em cada edificio, devera ser buscada solug¢do arquiteténica capaz de lhe conferir
uma identidade, respeitando-se, no entanto, o principio da equivaléncia: mesma importancia, mesmo
valor.

Nesse sentido, os projetos deverdo buscar, além do tratamento diversificado de térreos e fachadas,
variagdes na altura e alinhamento dos edificios capazes de estabelecer ritmos e modulagdes que
contribuam para criar as identidades desejadas, assim como qualificar os espacos livres do lote (ver
Figura 3).

A fim de viabilizar maior economicidade, velocidade e qualidade na construgdo dos edificios e facilidade
na sua operagao e manutengao, serdo admitidas solugdes construtivas padronizadas e industrializadas.
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Figura 3: Diversidade versus monotonias arquitetonicas.
4.1.2. Integracdo e contextualizagdo das intervencgGes

As intervencgOes deverdo gerar um contexto urbano integrado evitando o que muito frequentemente
ocorre nos empreendimentos de habitacdo social: a segregacdo urbana e a formacdo de guetos,
estigmatizados como lugares de precariedade ambiental, de pobreza econ6mica e de violéncia social.

4.1.3. Cidade de uso misto

As intervencoes deverdo aderir, de forma compulséria, as exigéncias e incentivos previstos na lei de uso
do solo vigente, implantando espagos para usos ndo residenciais nos térreos dos edificios e com acesso
direto e abertura para o logradouro, incluindo vagas de estacionamento de breve parada. Tais usos
devem ocupar a extensdo horizontal da fachada, a fim de evitar a formacdo de planos fechados na
interface entre as construgdes e os logradouros, promovendo a dinamizacao dos passeios publicos.

Nos terrenos onde incidir restricdo de gabarito estabelecido por ZEPEC ou Resolucdo de Tombamento
para protecdo de patrimonio histdrico, a especificagdo acima devera ser flexibilizada, podendo os térreos
e embasamentos serem apenas parcialmente destinados a uso publico ou usos nao residenciais, visando
disponibilizar drea para habita¢des, desde que resguardada a privacidade das mesmas.

4.1.4. Conectividade entre os condominios e a cidade

As intervencGes deverdo evitar a construcdo de empreendimentos na forma de condominios fechados
para o nucleo urbano, completamente cercados por muros, sem nenhuma relagdo formal, espacial e
funcional com as ruas circundantes.

Recomenda-se a utilizagdo de instrumentos qualificadores da urbanizagao previstos no marco regulatério
urbanistico vigente em Sao Paulo, notadamente as areas frui¢do publica, fachada ativa, limite de vedagdo
do lote e destinagdo de drea para alargamento do passeio publico, podendo, eventualmente, representar
também descontos de area construida computavel e respectiva Outorga Onerosa do Direito de Construir
(00DC), se aplicavel.

Nas novas construgdes, particularmente quando incidem as condigdes detalhadas no item 4.1.9, deverdo
ser destinadas vagas de estacionamento junto ao alinhamento para suporte aos usos comerciais,
principalmente no que se refere as vagas para acessibilidade e carga e descarga, dentre outras. Da mesma
forma, quando da proposicdo de galerias, devem ser ofertadas vagas adicionais para paradas rapidas,
embarque e desembarque, na forma de pequenos bolsGes visiveis a partir do espago publico, sendo
obrigatdrio, nestes casos, o tratamento paisagistico qualificado (pavimento, sinalizacdo e vegetacdo)
como forma de equacionar satisfatoriamente esta diretriz com as prerrogativas do item 4.2. Eventuais
impossibilidades de atendimento desta diretriz em casos especificos devem ser submetidas de forma
contextualizada ao PODER CONCEDENTE que decidira pela pertinéncia da alegacdo e consequente
dispensa das vagas, caso a caso, apds ouvir a SDUH.
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4.1.5. Qualificagdo do espaco publico

As intervencdes deverdo contribuir de forma assertiva para a melhoria das areas de sua implantacao com
a construcdo e/ou requalificacdo de componentes do sistema de espacos de uso publico— calcadas,
travessas, pragas, jardins etc. — localizados na area de influéncia imediata a fim de equalizar o
desempenho urbano de toda a area de intervengao.

4.1.6. Adensamento populacional

O projeto a ser apresentado e desenvolvido, consonante com as diretrizes urbanisticas e edilicias aqui
expostas e alinhado com os instrumentos de politica urbana vigentes, deve considerar o adensamento
construtivo e populacional ao longo dos eixos de transporte publico.

417. Diferentes usos e ocupagdes do solo

Devem ser consideradas a compatibilidade e a potencialidade de qualificacdo urbana com relagdo ao
entorno existente tendo como foco a oferta de habitacdo, cuidadosamente integrada aos servicos e
comércios necessarios ao cotidiano da populacdo, além dos equipamentos urbanos sociais devidamente
guantificados e localizados.

4.1.8. Habitacdo

As habitacGes devem ser propostas como um conjunto de solucées adaptaveis de desenho, uso do solo
e tipologia que permitam sua melhor implantacdo e a acomodacdo das diferencas entre as diversas
estruturas de suporte (solo, edificio, superestrutura etc.) e a diversidade preconizada.

4.1.09. Usos ndo Residenciais (nR)

E atribuicdo da CONCESSIONARIA a definicio da vocacdo para os usos ndo residenciais sem prejuizo de
quaisquer das diretrizes constantes neste ANEXO II.

As diretrizes a seguir devem ser utilizadas como balizamento para alocacdo dos empreendimentos
destinados aos usos complementares ao objeto desta PPP.

As instalacGes para comércio e servicos deverdo atender tanto a popula¢do do entorno, considerando a
sua area de influéncia, como a demanda gerada pelo préprio empreendimento implantado.

A CONCESSIONARIA devera prever a implanta¢do de produtos imobilidrios com objetivo de geracdo de
emprego e impulso ao desenvolvimento de atividades econémicas privadas.

4.1.10. Usos ndo residenciais de pequeno porte (nR1)

Devem ser alocados nos térreos dos edificios, conforme diretrizes da AIU-SCE, que incentivam as
fachadas ativas e usos mistos.

Os usos comerciais e de servicos diversificados instalados nessa condicdo, deverdo ofertar espacos
compativeis com a escala local devendo ser indicados de forma especifica — NAO-RESIDENCIAIS DE
PEQUENO PORTE (nR1), tipicamente menores que 500m? de drea construida computavel ou outro(s)
parametro(s) estabelecido(s) pela legislacdo urbanistica vigente.

Nas situacdes em que as areas construidas tipicamente discriminadas como ndo computdveis para efeito
de licenciamento, tanto no térreo quanto nos pavimentos superiores (usos incentivados), ndo se
mostrarem vantajosas em decorréncia de fatores limitadores para a explora¢cdo do Coeficiente de
Aproveitamento (CA) maximo e/ou onde e quando ndo houver cobranca de Outorga Onerosa (OODC),
devem ser apresentadas para licenciamento como areas computdveis que, por conseguinte, demandardo
provisdo de vagas de estacionamento para seu suporte, observada a lei de uso do solo vigente.

41.1l.  Usos n3o residenciais de médio porte (nR2)

Devem ser alocados nos pavimentos superiores dos edificios, reservando o térreo para usos comerciais
de pequeno porte (nR1), configurando assim uso misto no lote.
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Os usos comerciais e de servicos especializados instalados nessa condicdo, deverdo ofertar espacos
compativeis com a escala intraurbana devendo ser indicados de forma especifica — NAO-RESIDENCIAIS
DE MEDIO PORTE (nR2), tipicamente entre 500m? e 2.500m? de 4rea construida computavel ou outro(s)
parametro(s) estabelecido(s) pela legislacdo urbanistica vigente.

Nas situacdes em que ndo for possivel essa combinagdo, como no caso de edificacdes que passardo por
retrofit ou restauro (itens 4.1.15 e 4.1.16 a seguir), a ocupac¢do dos térreos deverd garantir condicoes
minimas de acessibilidade visual entre interior exterior. Para tanto, pelo menos 50% do plano de fachada
visivel devera contar com fechamentos com, no minimo, 80% de transparéncia. Tal afericdo devera
ocorrer a partir da altura da visdo de um pedestre (aprox. 1,50m) localizado no exterior do imdvel e
deverd levar em consideracdo todos os niveis de passeio relacionados com o alinhamento,
principalmente nos casos de desnivel acentuado.

4.1.12. Industria leve e compativel

Deve estar prevista no detalhamento do EPPU e o quantitativo de drea sera fruto de andlise de viabilidade
econdmica desenvolvida pela CONCESSIONARIA. Para efeito de enquadramento na legislacdo vigente,
devem estar enquadrados nas categorias Ind-1a ou Ind-1b definidas na LPUQS (art. 96 e demais artigos
e quadros complementares).

4.1.13. Equipamentos publicos

Devem ser considerados como complementos importantes para a requalificacdo urbana e deverdo
preferencialmente ser construidos no térreo e sobreloja de condominios habitacionais, garantindo-se
além dos espacgos cobertos, os respectivos patios, soldrios e jardins descobertos com a adequada
tranquilidade.

Para fins de atendimento a demanda prevista pela intervencdo deve ser ofertado, em equipamentos
publicos, 3.000 m? de drea construida computével por lote, submetendo-se ao PODER CONCEDENTE
no caso de majoragao dessa diretriz ou opgdo por outro indicador.

Os equipamentos publicos deverdo atender as demandas confirmadas pelo 6rgdo publico ao qual estara
vinculado institucionalmente e que sera responsavel pela efetiva instalagdo e prestacdo do servico
publico.

4.1.14. Usos ndo residenciais de grande porte (nR3)

Os usos instalados nessa condigdo, deverdo ofertar espagos compativeis com a escala intraurbana ou
metropolitana devendo ser indicados de forma especifica — ‘NAO-RESIDENCIAIS DE GRANDE PORTE
(nR3), tipicamente maiores que 2.500m? de darea construida computavel ou outro(s) pardmetro(s)
estabelecido(s) pela legislacdo urbanistica vigente.

No caso dos equipamentos privados (escolas, clinicas, hospitais, centros comerciais, hubs para economia
criativa etc.) a sele¢do do programa e implantagdo ficara exclusivamente a cargo da CONCESSIONARIA,
reservando-se a mesma qualquer revisdo ao longo da concessdo, desde que contribuam com as
finalidades desta PPP e/ou ndo interfiram com alguma das diretrizes de requalificagdo urbana aqui
colocadas, notadamente de preservagao do patrimonio e qualificagdo do espacgo publico.

4.1.15. Retrofit

A base territorial de imdveis compreende diversos edificios construidos até o inicio dos anos 1970 que
estdo, em sua maioria, ociosos ou subutilizados em virtude de diversos fatores, como a migracdo das
demandas imobilidrias para outras localiza¢des, principalmente no segmento de servigos especializados
e salas comerciais. De uma maneira geral, além do fator de localiza¢do, os requisitos funcionais e

1 Caso a construcio do equipamento venha a ser enquadrada como “4rea nio computavel” para fins de
licenciamento edilicio, via instrumentos como “fachada ativa” ou “uso misto incentivado”, poderao ser adotados
-

para fins de afericio os conceitos de “area coberta padrio” e “areas equivalentes”, conforme definicoes e
procedimentos tratados na ABNT NBR 12.721:2005 (itens 5.5 e 5.7, dentre outros).
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operacionais contemporaneos para tais usos e similares superam aqueles providos pelos edificios
construidos até a primeira metade dos anos 1970. Destaca-se, todavia, o aproveitamento construtivo
gue, na maioria dos casos, iguala ou supera, os indices urbanisticos da legislacdo urbana vigente. Além
disso, apresentam caracteristicas construtivas modernas, como estrutura portante independente, boa
divisdo entre espacos servidos (salas ou conjuntos) e servidores (circulagdo vertical e sanitarios),
fachadas independentes, solidez construtiva etc. Nesse sentido e considerando também principios de
sustentabilidade ambiental, como reutilizacdo e reciclagem, considera-se a requalificacdo — retrofit —
como intervengao mandatdria nos casos indicados neste Anexo e respectivos apéndices. Assume-se, para
os fins deste Edital, que retrofit € a modernizagdo de instalagdes e equipamentos visando a conversao
para uso residencial ou misto. Para imdveis com mais de 15.000 m? de drea construida deve ser buscada
a solucao “multiplos usos”. Para qualquer dos casos, deverdo ser atendidas as disposicdes do Programa
Requalifica Centro, Lei Municipal n. 17.577 de 2021 (Lei do Retrofit), e modificadoras, sem prejuizo das
demais normas e legislacGes pertinentes ao ambiente construido.

4.1.16. Restauro

Os bens tombados pelos drgdos de protecdo e preservagao culturais sdo muito recorrentes neste setor
da AIU-SCE e, além das areas envoltérias onipresentes na Area Central, em varias situa¢des, o
tombamento incide diretamente em imdveis da base territorial onde estdo consideradas intervencses,
conforme pode ser observado no mapa a seguir.
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Figura 4: Mapa da incidéncia de tombamento na regido central.

Nesses casos, independentemente do novo uso a ser indicado pelo PODER CONCEDENTE ou daquele que
a CONCESSIONARIA venha a propor, deverdo ser observadas as condi¢des de preservacdo indicadas nas
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respectivas resolugcdes de tombamento do imdvel ou sitio patrimonial, bem como a submissdo dos
projetos ao(s) érgdo(s) de Patrimonio (CONPRESP e/ou CONDEPHAAT e/ou IPHAN). O restauro deve ser
entendido como o conjunto de agGes incidentes sobre um objeto de reconhecido significado cultural e
simbdlico, visando preservar e revelar valores estéticos e histdricos a ele associados, os quais podem
estar presentes desde sua origem ou terem se constituido ao longo do tempo. Assim sendo, as propostas
deverdo ser pautadas pelos principios da Carta de Veneza (1964), documento amplamente reconhecido
no ambito do Patrimoénio Histérico, considerando que o objetivo de cada restauragdo devera ser a
conservagao e transmissdo ao futuro do monumento tal como chegou aos nossos dias, em sua
autenticidade material, e ndo a recuperacao dos elementos em seus detalhes.

4.1.17. Qualificagdo do tecido urbano adjacente

Nos terrenos de superficie utilizados para a proposta de interveng¢do, em lotes com grande area, assim
considerados aqueles com area superior a 5.000 m?, e pequena frente, menor do que 20 m, devera ser
considerada a possibilidade de abertura de novas vias de circulacdo e/ou jardins privados de acesso e
uso publicos a partir das vias publicas existentes, para aumentar as possibilidades de aproveitamento do
terreno no térreo, multiplicando enderecos para atender programas que possam estar localizados no
interior das quadras.

Independentemente da area de cada lote, deverdo ser observados todos os parametros de qualificacdo
da ocupacdo previstos na lei de uso do solo vigente e especificos expressos na Lei n2 17.844/ 2022.

Tal expediente, além da qualificacdo de per si, também permitird ganhos de potencial construtivos face
aos incentivos previstos na legislagao vigente.

4.2 Infraestrutura publica

Essa INFRAESTRUTURA PUBLICA é composta predominantemente de calcadas, travessias, passarelas,
escadarias, vias exclusivas para pedestres (calgaddes), ciclovias, ciclofaixas, passeios compartilhados,
além de jardins e pragas, dentre outros componentes do Sistema de Areas protegidas, Areas Verdes e
Espacos Livres (SAPAVEL) ou Bens Publicos de Uso Comum do Povo, cuja propriedade esta vinculada a
municipalidade. As intervengdes requeridas visam a requalificacdo desses sistemas de uso publico e lazer
da vizinhanga, a fim de recuperar trechos degradados ou induzir a transformacgao de areas desvalorizadas
em dareas de melhor desempenho urbano, nos recortes de intervencao, conforme definidos nos subitens
do item 6.

De uma maneira geral sua eficacia a médio e longo prazos esta condicionada as a¢es prescritas nos itens
4.1 e 4.1.17 anteriores e as proprias dindmicas urbanas deflagradas por esta e outras iniciativas de
desenvolvimento urbano.

Deverdo ser reformadas ou redesenhadas as calcadas das vias publicas nos trechos indicados nos mapas
e nos subitens de Recuperacdo da infraestrutura publica das intervencées especificas de cada Lote (itens
6.1a6.4).

Os quantitativos indicados foram obtidos a partir da base de dados publica disponibilizada via Portal
GEOSAMPA? e, exceto quando indicado em contrario, considera ambos os lados dos logradouros publicos
onde se localizam os imdveis da base territorial.

Devem ser consideradas e discutidas em projeto, as acomodagGes geométricas e de materiais em
decorréncia da existéncia de padrdes distintos de pavimentagdo dos passeios, tais como mosaico
portugués, de valor histérico, ladrilho hidraulico, com ou sem mapa Séo Paulo®, e casos isolados em

2 Acesso em 30/jun/2023 com informacoes compiladas em 19/10/2021.

3 Padrao grafico de pavimentacio de passeios, composto por pecas de ladrilho hidraulico que estilizam o mapa do
estado de Sao Paulo, utilizado nas calcadas da cidade desde 1966, cuja autoria ¢ atribuida a Mirthes dos Santos
Pinto, tendo sido escolhido mediante concurso pablico organizado na gestdo Faria Lima e, desde entdo, tem
largamente aplicado, tornando-se referéncia paisagistica.
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concreto, enquanto padrdo de acessibilidade implantado desde meados dos anos 2000. A proposta de
padronizacdo para os trechos de intervencdo devera considerar a existéncia de trechos a recuperar na
sua materialidade original, mas também atender a legislacdo municipal vigente para calg¢adas,
consolidadas no Manual de Desenho Urbano e Obras Vidrias®.

Em todas as situacGes as intervencgdes deverdo buscar a promogdo de ganhos ambientais mediante
aumento da permeabilidade do solo (canteiros ou jardins de chuva) e plantio de individuos arbdreos de
porte e espécie capazes de melhorar o microclima. Tal promocao deverd submetida e avaliada em projeto
guanto a eventuais prejuizos para a circulacdo dos pedestres e/ou para a intervisibilidade entres estes e
os veiculos nas situagOes criticas (exemplos: acessos de garagens, paradas de 6nibus, travessias em
esquinas ou meio de quadras).

Nas intervencdes localizadas na area das vias para pedestres da area central (calgadGes) ou nas ruas que
ja foram objeto de requalificacdo e uniformizacdo de passeios, a recomposicdo em decorréncia das obras,
tanto direta quando indireta (acesso e circulacdo de veiculos pesados), devera ser realizada com os
materiais, desenho e geometria preexistentes.

Quando ndo houver solicitacbes expressas de padronizacdo relacionadas com o contexto, a
CONCESSIONARIA devera privilegiar a utilizacio de materiais que minimizem tanto o impacto ambiental
guanto os custos de manutencao e zeladoria.

Todas as intervengbes devem ser compatibilizadas com as demais intervencées do Poder Publico
previstas no(s) local(is), principalmente aquelas em estagio avancado de planejamento e projeto, cuja
pesquisa juntos aos drgdos competentes é da responsabilidade da CONCESSIONARIA, sem prejuizo do
apoio institucional do PODER CONCEDENTE.

Nao foram consideradas modificagGes na pavimentagdo e sec¢Oes de via dos leitos carrocaveis (greides e
drenagem superficial, dentre outros), mas é recomendado que em situagGes pontuais como nas
travessias de pedestres sejam realizadas adequacgdGes corretivas e qualitativas (alargamento de passeio,
travessia em nivel, reducdo de abaulamentos etc.) que, ao serem identificadas e/ou propostas, devem
ser submetidas ao PODER CONCEDENTE para avaliar a pertinéncia e aprovar sua execugdao com oS
reequilibrios contratuais previstos neste Edital.

Nos espacos de uso publico, quer sejam aqueles estritamente publicos, tais como passeios e pracas,
como também aqueles privados de fruicdo publica como patios e recuos integrados aos passeios,
deverdo ser propostas estratégias passivas de manejo de aguas e minimiza¢do dos ganhos térmicos por
insolagdo, equacionando esta diretriz com as diretrizes para vagas de estacionamento preconizadas nos
itens 4.1.4 e 4.1.9. Tais questdes deverdo ser tratadas de forma integrada, mediante projeto especifico
de Arquitetura Paisagistica, conforme definicdo do CAU/BR.

4.3 Estacionamentos

Podem ser previstas garagens subterraneas ou edificios garagens para fins de receita acessoéria, sendo
mandatdrios os produtos estacionamentos indicados nos subitens Produtos ndo-residenciais do item 6.

Em todas as situagdes devem seguir o especificado nas legislagées municipais incidentes para os usos
previstos nos respectivos empreendimentos.

Para os usos nao residenciais é recomendado o atendimento apenas ao minimo exigido pela legislagdo
vigente priorizando, todavia, o atendimento deste item na forma de estacionamentos rotativos de uso
coletivo ou compartilhada entre empreendimentos associados.

Nas novas construcbes, conforme diretrizes especificas dos recortes (subitens do item 6), os
estacionamentos para exploragdo comercial devem ser promovidos de forma articulada com os usos ndo
residenciais podendo, eventualmente e de forma otimizada, servir também de suporte ao uso
residencial.

4 Disponivel em https://manualurbano.prefeitura.sp.gov.br/manual

PPP DESENVOLVIMENTO URBANO CENTRO HISTORICO
ANEXO |l DO EDITAL — DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES URBANAS
Pagina 13 de 46


https://manualurbano.prefeitura.sp.gov.br/manual

%, SAO PAULO CDHUE

GOVERNO DO ESTADO

As estruturas de médio porte, assim consideradas entre 100 e 250 vagas, poderdo ter seus acessos
implantados em vias locais, desde que devidamente submetidos a aprecia¢ao do érgdo de transito para
fins de avaliagdo dos impactos no sistema vidrio e/ou necessidade de mitigacdo deles. No caso de
estruturas para mais de 250 vagas, recomenda-se que os acessos sejam definidos em conjunto com os
drgdos de transito desde as etapas iniciais da concepgao.

4.4 Sistema de coleta de residuos

A coleta de residuos sdlidos devera ser considerada como um conjunto de subsistemas planejados,
implantados e geridos de forma integrada e eficiente.

Deve ser considerada a separac¢do prévia dos residuos em, no minimo, 3 (trés) fracGes: recicldveis secos,
residuos organicos e rejeitos.

Devem ser privilegiados sistemas inovadores em relagdo aos métodos tradicionais (manual, caminh&es
etc.) que facilitem e, a médio e longo prazos, reduzam significativamente os custos financeiros e
ambientais da operagao.

441 Coleta seletiva

Conforme definicdo do Ministério do Meio Ambiente, corresponde a coleta diferenciada de residuos
gue foram previamente separados segundo a sua constituicdo ou composicao, ou seja, residuos com
caracteristicas similares sdo selecionados pelo gerador (que pode ser o cidaddo, uma empresa ou outra
instituicdo) e disponibilizados para a coleta separadamente.

Devera ser dado suporte, aos condominios de HIS, tanto no projeto de implantacdo quanto na gestdo
condominial para:

. Adocdo de ambas as formas de coleta, tanto a porta-a-porta quanto a coleta por Pontos de
Entrega Voluntdria (PEVs);

o Previsdo de espago para, no minimo, 1 (uma) unidade de triagem, classificacdo e
processamento dos residuos reutilizaveis e reciclaveis operada(s) por cooperativa de catadores ou de
outras formas de associagdo deles; e

o Previsdo de espaco fisico para instalacdo de pelo menos 1 (um) PEV por lote para fins de
‘logistica reversa’ a ser operado em parceria com os setores empresariais que sdo os responsaveis legais
pela reinser¢do no ciclo produtivo ou para a destinagao ambientalmente adequada.

4.4.2 Gestdo de residuos organicos e rejeitos

Conforme definicao do Ministério do Meio Ambiente, os residuos organicos correspondem aos restos
de alimentos, e residuos de jardim (folhas secas, podas etc.) e os rejeitos sdo os residuos ndo reciclaveis,
compostos principalmente por residuos de banheiros (fraldas, absorventes, cotonetes etc.) e outros
residuos de limpeza.

Devera ser dado suporte, aos condominios de HIS, tanto no projeto de implantagdo quanto na gestdo
condominial, de forma independente da ado¢do de sistemas automatizados - suprimir ao:

. Incentivo ao tratamento de forma doméstica ou mesmo comunitaria dos residuos de pequena
escala;
. Destinacdo correta das grandes quantidades de forma integrada as politicas publicas de gestdo

de residuos sélidos.
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5. DIRETRIZES DE IMPLANTACAO DOS EMPREENDIMENTOS
5.1 Diretrizes edilicias
As construgdes junto as vias de circulagao devem ter acesso direto a cal¢ada, privilegiando-se o pedestre.

Por se tratar de contextos sensiveis em termos de paisagem e memodria paulistanas, nas novas
construcoes deve ser dada especial atencdo a integracao volumétrica, adotando conceitos como o da
preexisténcia vinculante, e tratamento das fachadas em harmonia com o entorno imediato. Deve-se
privilegiar a construcao da edificacdo de forma justaposta a eventuais empenas laterais dos iméveis
lindeiros, sem recuos laterais até o limite vertical destas, conforme regramento previsto na lei de uso do
solo vigente, eliminando assim tais elementos cegos da paisagem urbana. Os volumes edificados que
porventura venham a ser projetados com recuos devem evitar produzir novas empenas sem aberturas,
sendo obrigatério tratamento arquitetdnico e paisagistico ou artistico de ocorréncias inevitaveis.

Nos edificios de uso misto considerando a circulacdo independente, os usos coletivos devem se situar
nos andares inferiores, térreos preferencialmente, garantindo para o uso residencial a adequada
privacidade.

Apesar de contiguos, os condominios devem ser juridicamente isolados, definindo unidades
condominiais de escala devidamente administraveis considerando-se o padrao de renda atendido, bem
como a tipologia da edificacao.

5.1.1 Diretrizes para habitacao

O quantitativo minimo de unidades a serem oferecidas em cada Lote, considerando-se os referenciais
estabelecidos no item 6 deste Anexo.

Em caso de proposicdo de Empreendimento de Habitacdo de Mercado Popular (EHMP), devem ser
observadas as disposi¢oes da LPUOS e dos decretos regulamentadores vigentes para essa categoria de
licenciamento.

5.1.2 Tipologias das edificacGes

A tipologia edilicia é de livre escolha da CONCESSIONARIA desde que atendidas as diretrizes expressas
neste ANEXO Il, com énfase aos itens de 4.1.1 a 4.1.9.

A distribuicdo dos apartamentos pelas diversas tipologias de edificacbes fica a critério da
CONCESSIONARIA, mas deve considerar:

=  Previsdo para estruturacdo futura de condominios;

= Diversas faixas de renda dos futuros ocupantes; e

= Custo de manutengdo condominial.

5.1.3 Técnicas construtivas

Para execuc¢do dos produtos habitacionais a técnica construtiva pode ser a que melhor convier a
CONCESSIONARIA, sendo recomendével adogdo de tecnologias que melhor atendam requisitos
ambientais. A distribuicdao de volumetrias proposta devera estar integrada a largura de vias e dimensdes
das quadras definidas e atendidas as diretrizes expressas neste ANEXO II.

No tocante ao condicionamento ambiental dos ambientes internos requerido pela Norma de
Desempenho ABNT NBR 15.575/2013, os valores referentes aos niveis de ruido externo deverio
considerar, por padrdo, as faixas mais altas para fins de dimensionamento do isolamento a ser atingido
por vedacgdes e caixilho, garantido assim isolamento e conforto acusticos superiores e compativeis com
o contexto de area central. Eventual minoragdo nos parametros somente serd aceita se estiver amparada
em Mapa de Ruido do entorno de cada imdvel, quer apresentado pela CONCESSIONARIA (elaborado
especificamente para a PPP) ou que tenham sido desenvolvidas por terceiros com reconhecimento
publico e técnico. Em ambos os casos todas as medicGes deverdo ter sido obtidas de forma normatizada
e/ou referendadas pela Pro Aclstica — Associacdo Brasileira para a Qualidade Acustica.
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6. DIRETRIZES ESPECIFICAS DE IMPLANTACAO DE CADA LOTE

A divisdo em Lotes desta PPP (item 3 / Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada.) compreende
recortes utilizados para diretrizes de implantagao especificas.

Os itens e subitens a seguir apresentam as diretrizes especificas de cada Lote e recortes respectivos,
gualificando-os para bem configurar as obrigacdes da Concessiondria, que compreende todas as
fases, etapas e atividades para cumprir o objeto contratual.

6.1 IMPLANTAGAO DO LOTE 1
6.1.1 Perimetro do Lote 1

O LOTE 1 deverd ser implantado no Perimetro SCH-1, dentro do qual estdo inseridos em porg¢des
menores os recortes territoriais Luz e S3o Bento. O Recorte Luz deste Edital situa-se na area de
influéncia do Polo Cultural Luz, acessivel a partir das esta¢des Luz (L1- Azul, L4-Amarela, L7-Rubi, L10-
Turquesa e Expresso Aeroporto) e Julio Prestes (L8-Diamante) da rede estrutural de transporte
publico, operadas pelo Metrd, Via Quatro, CPTM e Via Mobilidade respectivamente. O Recorte Sdo
Bento situa-se na drea de influéncia do Largo de Sdo Bento, acessivel a partir da estagdo Sdo Bento
da L1- Azul da rede estrutural de transporte, operada pelo Metro.

O Lote 1 deverd ainda considerar a expansdo do perimetro, conforme figura 5, em razao dos
interesses comuns do Estado e do Municipio em promover o desenvolvimento econémico, social e
ambiental deste territdrio. No entorno da Pracga Princesa Isabel esta sendo desenvolvido o projeto do
Novo Centro Administrativo do Governo do Estado de S3o Paulo. As aplicacdes das diretrizes de
desenvolvimento urbano desta PPP potencializardo os vetores de revitalizacdo dessa regido que,
inequivocamente, o novo centro administrativo proporcionara.

% \
P& CECILIA

%
06‘
&,

EXPANSAO
Infraestrutura urbana
== Rede metrd
Redle trem
== Metrd em construgao
Distritos municipais
. Quadras municipais
/ PIU Setor Central
AIU SCE - Melhoramentos vidrios
77} ALU SCE - Perimetros especiais
i___1 AU SCE - Centro Histdrico
.7 AIU SCE - Centro_Metropolitano
Lotes PPP
B Lote 1
[ Lote 1 - Expanséo
Bases
Quadras vidrias

~~~~~

Figura 5: Perimetro e recortes do Lote 1 do Setor Centro Histdrico.
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6.1.2 Objeto da IMPLANTACAO do LOTE 1 — Perimetro Principal
6.1.2.1 Demoli¢do: 8.739m?

Demoligdo de 8.739m? de darea construida, em imdvel(is) a ser(em) indicado(s) pelo PODER
CONCEDENTE, localizado(s) dentro do Perimetro SCH-1.

6.1.2.2 Equipamento Publico: 3.000m?

Construgdo de 3.000m? de drea construida computavel podendo ser obra nova, retrofit ou restauro,
em area a ser indicada pelo PODER CONCEDENTE, localizada dentro do Perimetro SCH-1. A natureza
e as especificagbes do Equipamento serdo informadas pelo Poder Concedente, com base em
demanda dos érgaos e entidades setoriais pertinentes.

6.1.2.3 nR1 (uso n3o residencial de pequeno porte): 3.752 m?2.

Construcdo de 2.857 m2de obra nova e mais 895m? de obras de Retrofit, em area e imdvel(is) a
ser(em) indicados(s) e disponibilizado(s) pelo PODER CONCEDENTE, localizado(s) dentro do Perimetro
SCH-1.

6.1.2.4 nR2 (uso n3o residencial de médio porte): 2.114 m?16.096m?

Construcdo de 2.114 m2de obra nova, em area e imdvel(is) a ser(em) indicados(s) e disponibilizado(s)
pelo PODER CONCEDENTE, localizado(s) dentro do Perimetro SCH-1.

6.1.2.5 Estacionamento: 4.250 m?

Construcdo de 4.250 m?de obra nova, para gerar 152 vagas, em area ou imdvel(is) a ser(em)
indicados(s) e disponibilizado(s) pelo PODER CONCEDENTE, localizado(s) dentro do Perimetro SCH-1.

6.1.2.6 Infraestrutura Publica: 8.970m?
6.1.2.6.1 Requalificacdo de calgadas: 8.970 m?

Execucdo de 8.970 m2de obras e servicos de requalificacdo de calgadas, observando as interfaces com
projetos e padrdes de acabamento da superficie desenvolvidos ou em desenvolvimento pelos 6rgdos
e entidades da Administracdo Municipal (exemplos: Tridngulo Histérico: Area 01 — Boulevard Prestes
Maia/ Reinventing Cities SGo Paulo/C40 Cities Climate Leadership Group Inc., em implementacdo pela
SP Urbanismo. A execucdo referida neste subitem esta direcionada para o recorte territorial Luz. O
Recorte Luz deste Edital situa-se na drea de influéncia do Polo Cultural Luz, acessivel a partir das
estacOes Luz (L1- Azul, L4-Amarela, L7-Rubi, L10-Turquesa e Expresso Aeroporto) e Julio Prestes (L8-
Diamante) da rede estrutural de transporte publico, operadas pelo Metr6, Via Quatro, CPTM e Via
Mobilidade respectivamente.
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Figura 6: Indicacdo dos trechos de calcadas a reformar no Lote 1.
6.1.2.7 Habita¢do: 68.071m?

Construcdo de 68.071m? de area construida, sendo: a) 53.700m? de obra nova para construir 841
habitacdes novas; e b) 14.371m? em obras de Retrofit para mais 230 habita¢des. O nimero total de
habitagdes a serem construidas é de 1.071, das quais 248 deverdo ser entregues ao PODER
CONCEDENTE. As areas e imoével(is) serdo indicado(s) e disponibilizado(s) pelo PODER CONCEDENTE,
localizado(s) dentro do Perimetro SCH-1

6.1.3 Objeto da IMPLANTACAO do LOTE 1 — Perimetro Expandido
6.1.3.1 Demoli¢do: 9.281 m?

Demolicdo de 9.281 m? de &rea construida, em imdvel(is) a ser(em) indicado(s) pelo PODER
CONCEDENTE, localizado(s) dentro do Perimetro Expandido.

6.1.3.2 Equipamento Publico: 3.000m?

Construcdo de 3.000m? de area construida computéavel podendo ser obra nova, retrofit ou restauro,
em drea a ser indicada pelo PODER CONCEDENTE, localizada dentro do Perimetro Expandido. A
natureza e as especifica¢des do Equipamento serdo informadas pelo Poder Concedente, com base
em demanda dos drgdos e entidades setoriais pertinentes.

6.1.3.3 nR1 (uso n3o residencial de pequeno porte): 7.036 m2,

Construcdo de 4.942 m? de obra nova e 2.094 m? em obra de Retrofit em drea(s) e imével(is) a ser(em)
indicados(s) e disponibilizado(s) pelo PODER CONCEDENTE, localizado(s) dentro do Perimetro
Expandido.
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6.1.34 nR2 (uso n3o residencial de médio porte): 2.078 m?

Construcdo de 2.078 m? de obra de Restauro, em dreas e imdvel(is) a ser(em) indicados(s) e
disponibilizado(s) pelo PODER CONCEDENTE, localizado(s) dentro do Perimetro Expandido

6.1.3.5 nR3 (uso ndo residencial de grande porte): 17.250m?

Construgdo de 17.250m? de obra nova, observadas as diretrizes constantes do Apéndice 1 deste
Anexo, em area(s) e imovel(is) a ser(em) indicados(s) e disponibilizado(s) pelo PODER CONCEDENTE,
localizado(s) dentro do Perimetro Expandido, sendo sua totalidade destinada ao PODER
CONCEDENTE, ou a quem ele indicar. Estacionamento: 12.677 m?

Construgdo de 12.677m? de obra nova, para gerar 453 vagas, em area ou imovel(is) a ser(em)
indicados(s) e disponibilizado(s) pelo PODER CONCEDENTE, localizado(s) dentro do Perimetro
Expandido.

6.1.3.6 Habitacdo: 48.6012

Construgdo de 48.601m? de area construida de obra nova para construir 801 habitagdes novas. O
numero total de habitacdes a serem construidas é de 801, das quais 439 deverdo ser entregues ao
PODER CONCEDENTE. As areas e imovel(is) serdo indicado(s) e disponibilizado(s) pelo PODER
CONCEDENTE, localizado(s) dentro do Perimetro Expandido.

6.1.4 Quadro resumo do LOTE 1

LOTE 1
LOTE 1 Original LOTE 1 Expanséo T otal
Tipo Area construida |Quantidade |Area construida [Quantidade |Area construida |Quantidade
Demolicdes 8.739 m® 9.281 m? 18.020 m?
Habitacao 68.071 m?2 1.071 UH 48.601 m? 801 UH 116.672 m? 1.872 UH
Habitagdo - Novas construgdes 53.700 m? 841 UH 48.601 m? 801 UH 102.301 m2 1.642 UH
Habitacao - Retrofit 14.371 m? 230 UH 14.371 m? 230 UH
Habitacao - Restauro
nR1 - Nao residenciais de pequeno porte 3.752 m2 7.036 m? 10.788 m2
nR1 - Novas construgdes 2.857 m2 4.942 m? 7.799 m2
nR1 - Retrofit 895 m2 2.094 m2 2.989 m2
nR1 -Restauro
nR2 - Nao residenciais de médio porte 2.114 m? 2.078 m? 4.192 m2
nR2 - Novas construgdes 2.114 m? 2.114 m?
nR2 - Retrofit
nR2 - Restauro 2.078 m2 2.078 m?
nR3 - Nao residenciais de grande porte 17.250 m2 17.250 m2
nR3 - Novas construgdes 17.250 m? 17.250 m?
nR3 - Retrofit
nR3 - Restauro
Equipamentos e vias pUblicos 3.000 m2 3.000 m2 6.000 m?
Estacionamento 4.250 m2 152 vagas 12.677 m? 453 vagas 16.927 m? 605 vagas
Estacionamento - Novas construcées 4.250 m? 152 vagas 12.677 m? 453 vagas 16.927 m? 605 vagas
Estacionamento - Retrofit
Estacionamento - Restauro
Infraestrutura publica 8.970 m? 8.970 m?
Calcadas 8.970 m2 8.970 m2
Fruicdes publicas
Ciclovias e ciclofaixas

6.1.5 Cronograma de Execuc¢do do LOTE 1

A execucdo do objeto descrito no subitem 6.1.2.7 (Habita¢do) supra devera obedecer ao cronograma
abaixo.
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Entregas E.P. Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Execugao no Ano - 0% 10% 25% 35% 30%
Execugdo acumulada - 0% 10% 35% 70% 100%

Sem prejuizo do prazo final para a implantacdo, tampouco da fruicdao dos equipamentos publicos pela
populacdo destinataria, a precedéncia ou concomitancia da execucdo de cada item do objeto descrito
no subitem 6.1.2 serdo determinadas mediante proposta da Concessiondria ao Poder Concedente,
que podera aceitar ou propor mudanca, em func¢do da definicdo de cada projeto.

6.2 IMPLANTAGAO DO LOTE 2
6.2.1 Perimetro do Lote 2

O LOTE 2 devera ser implantado no Perimetro SCH-2, dentro do qual estdo inseridos em porcdes
menores os recortes territoriais 25 de Marco, Carmo e Pateo.

O Recorte 25 de Marco situa-se na area de influéncia do Parque Dom Pedro Il, tendo a Rua 25 de
Margo como eixo longitudinal. O recorte é acessivel a partir de diversos pontos da rede estrutural de
transporte publico, com destaque para os equipamentos localizados na area do referido parque,
como os terminais SPTRANS e Expresso Tiradentes, e a estacdo homonima da L3-Vermelha do Metro.

O Recorte Carmo situa-se na area de influéncia da Praga da Sé, acessivel a partir das estagdes Sé (L1-
Azul e L3-Vermelha) e Pedro Il (L3-Vermelha) da rede estrutural de transporte publico, operadas pelo
Metro.

O Recorte Pateo situa-se na drea de influéncia do Pateo do Collegio (Patio do Colégio), marco histérico
da cidade de S3o Paulo. O recorte é acessivel a partir de diversos pontos da rede estrutural de
transporte publico, com destaque para as estacoes Sdo Bento e Sé da L1-Azul, operada pelo Metro, e
ainda pelo Terminal Parque Dom Pedro Il (SPTRANS).

Infraestrutura urbana
=« Rede metrd

Figura 7: Perimetro e recortes do Lote 2 do Setor Centro Histdrico.
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6.2.2 Objeto da IMPLANTACAO do LOTE 2
6.2.2.1 Demoligdo: 17.571 m?

Demoligdo de 17.571 m? de area construida, em imodvel(is) a ser(em) indicado(s) pelo PODER
CONCEDENTE, localizado(s) dentro do Perimetro SCH-2.

6.2.2.2 Equipamento Publico: 3.000m?

Construgdo de 3.000m? de drea construida computavel podendo ser obra nova, retrofit ou restauro,
em area a ser indicada pelo PODER CONCEDENTE, localizada dentro do Perimetro SCH-2. A natureza
e as especificagbes do Equipamento serdo informadas pelo Poder Concedente, com base em
demanda dos érgaos e entidades setoriais pertinentes.

6.2.2.3 nR1 (uso n3o residencial de pequeno porte): 18.470m?2.

Construcdo de 15.430m? de obra nova e mais 3.040m? de obras de Retrofit, em area e imdvel(is) a
ser(em) indicados(s) e disponibilizado(s) pelo PODER CONCEDENTE, localizado(s) dentro do Perimetro
SCH-2.

6.2.2.4 nR2 (uso n3o residencial de médio porte): 41.260m?

Construcgdo de 511m? de obra nova e mais de 38.829 m? de obras de Retrofit e 1.920 m? de obras de
restauro, em area e imoével(is) a ser(em) indicados(s) e disponibilizado(s) pelo PODER CONCEDENTE,
localizado(s) dentro do Perimetro SCH-2

6.2.2.5 nR3 (uso n3o residencial de grande porte): 9.890m?

Construcdo de 9.890m? de obras de Retrofit, em area e imdvel(is) a ser(em) indicados(s) e
disponibilizado(s) pelo PODER CONCEDENTE, localizado(s) dentro do Perimetro SCH-2.

6.2.2.6 Estacionamento: 25.641m?

Construcdo de 25.641m? para gerar 818 vagas sendo: a) 5.506 m? de obra nova para disponibilizar
197 vagas, onde 150 vagas serdo disponibilizadas para PODER CONCEDENTE; e b) 6.388m? em obras
de Retrofit para mais 228 vagas, e 13.747 m? e obras de Restauro, para mais 393 vagas, em area ou
imovel(is) a ser(em) indicado(s) e disponibilizado(s) pelo PODER CONCEDENTE, localizado(s) dentro
do Perimetro SCH-2.

6.2.2.7 Infraestrutura Publica: 20.826m? e 798m lineares
6.2.2.7.1  Requalificacdo de calgadas: 20.826m?

Execucdo de 20.826m? de obras e servicos de requalificacdo de calgcadas, observando as interfaces
com projetos e padrées de acabamento da superficie desenvolvidos ou em desenvolvimento pelos
6rgdos e entidades da Administragdo Municipal (exemplos: Tridngulo Histdrico: Area 01 — Boulevard
Prestes Maia/ Reinventing Cities Sdo Paulo/C40 Cities Climate Leadership Group Inc., em
implementacgdo pela SP Urbanismo).
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Figura 8: Indicagao dos trechos de calgadas a reformar e ciclovias a implantar no Lote 2.

6.2.2.7.2 Infraestrutura cicloviaria: 798m lineares

Construcdao de 798m lineares de dareas de ciclovias, ciclofaixas ou passeios compartilhados, nos
trechos indicados na figura anterior, conforme especificado no item 6.2.2.9 a seguir.

6.2.2.8 Habitacdo: 107.041 m?

Construcdo de 107.041 m? de area construida, sendo: a) 69.663 m? de obra nova para construir 1.176
habitacBes novas; e b) 37.378m? em obras de Retrofit para mais 548 habita¢bes. O nimero total de
habitagdes a serem construidas é de 1.724, das quais 352 deverdo ser entregues ao PODER
CONCEDENTE. As areas e imovel(is) serdo indicado(s) e disponibilizado(s) pelo PODER CONCEDENTE,
localizado(s) dentro do Perimetro SCH-2.

6.2.2.9 Diretrizes especiais para o Lote 2

Em face do excepcional contexto em termos de paisagem e memdria paulistanas, além da
requalificacdo de calgadas devem ser realizadas a¢des de integragdo paisagistica com a colina
historica e/ou cotas superiores (Rua Boa Vista). Para as novas edificacdes, adotando-se a supressdo
de recuos frontais e o tratamento das fachadas em harmonia com o entorno imediato.

Para os volumes edificaveis na confluéncia dos logradouros Rangel Pestana e Parque Dom Pedro II,
na face Leste (Pq. Dom Pedro Il) sugere-se mesmo gabarito que iconico Ed. Guarany (Rangel Pestana
x Pg. Dom Pedro Il), cuja laje de teto do volume principal atinge a cota 784, de acordo com a nuvem
de pontos do MDS 2020 (Lidar 3D/GEOSAMPA).

Considerando também a cota inferior do referido volume (738), estima-se em 17 pavimentos tipo de
habitacdo com pés-direitos tipicos de mercado. Na face perpendicular (Rangel Pestana), recomenda-
se adotar gabaritos mais altos, seguindo a escala dos edificios predominantes naquele trecho da
avenida.
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Recomenda-se, adicionalmente, a preservacdo no volume superior da curvatura do alinhamento do
lote nesta esquina como recurso espacial para a configuracao de um portal para o Centro.

Para viabilizar futura recuperacdo integral da intervisibilidade entre a colina histdrica e a varzea do

Parque Dom Pedro Il, exclusivamente para os empreendimentos localizados nas imedia¢des inferiores

do Pateo do Collegio (Rua Boa Vista) devem ser considerados os seguintes parametros:

= prédios com até 5 (cinco) pavimentos (térreo + 4);

= gabarito podendo atingir 16 m, limitado a cota 740 m para a laje de cobertura;

= topo da edificagdo ndo ultrapassando a cota 745 m (belvedere do Pateo do Collegio),
exclusivamente de forma pontual (reservatdrios superiores etc.); e

= podem ser consideradas excec¢Ges pontuais aos parametros acima nos casos em que o edificio
lindeiro ao qual o novo esta se vinculando ja ultrapasse esses limites, limitando-se ainda assim o
gabarito a cota 745 m.

Deve ser prevista interligacdo entre as ruas Boa Vista (cota superior) e Dr. Bittencourt Rodrigues (cota
inferior) através de fruicdo publica dos lotes que hoje configuram o lugar como uma colina de valor
histérico, incluindo a recuperacdo da escadaria, ainda que as configuracGes topografica e paisagistica
atuais ndo correspondam ao sitio original.

As intervencdes deverdo observar os objetivos e diretrizes estabelecidos pela Administracao
Municipal para o chamado Tridngulo Histdrico e as interfaces projetuais e de execucdo na Rua Roberto
Simonsen relacionadas com o projeto de reurbanizacdo para a Area 04 — Praga Clévis Bevildqua da
iniciativa Reinventing Cities SGo Paulo, promovido pela C40 Cities Climate Leadership Group Inc., em
implementagao pela empresa municipal SP Urbanismo.

Nas vias onde atualmente estdo implantadas ciclofaixas, deve-se propor solucdes definitivas para essa
infraestrutura ciclovidria, quer seja fisicamente segregada dos demais modos de circulacdo ou
compartilhado com os pedestres em cota acima daquela na qual circulam os demais veiculos.

Deve ser prevista interligagdo entre as ruas Frederico Alvarenga (cota inferior), Alcides Bezerra (cota
intermedidria) e Carmo (cota superior) através de galerias e usos coletivos de interesse publico em
multiplos niveis, interconectados por dispositivos de circulagao vertical qualificados (escadas rolantes
e/ou elevadores).

Deve ser considerada a implantacdo de projeto integrado de equipamento cultural e edificio garagem,
principalmente com relacdo as oportunidades de exploracdo comercial induzidas pelos fluxos
adicionais de pessoas e veiculos.

Recomenda-se a propositura para conversao das ruas S3do Nicolau, Maria Benedita e Luis Teixeira em
vias com prioridade para os pedestres (exclusivas ou compartilhadas), mediante consulta prévia aos
orgdos competentes (SMT, DSV, CET, SMSUB etc.).

Devera ser considerada a implanta¢do de ciclofaixa, ciclovia ou passeio compartilhado em toda a
extensdo da Rua Frederico Alvarenga, devidamente conectada com as demais infraestruturas
cicloviarias do entorno (Rangel Pestana e Av. do Estado, p. ex.), os equipamentos de transporte
publico, bem como sua continuidade pela Rua 25 de Marg¢o, complementar e sem prejuizo ao que
esta previsto no Plano Ciclovidrio Municipal vigente (Meta 2028).

Devera ser considerada a implantagao de ciclofaixa, ciclovia ou passeio compartilhado na Rua 25 de
Marco (entre Gal. Carneiro e Rangel Pestana), devidamente conectada com as demais infraestruturas
cicloviarias do entorno (Rangel Pestana e Boa Vista, p. ex.), os equipamentos de transporte publico,
bem como sua continuidade pela Rua Frederico Alvarenga (recorte Carmo), complementar e sem
prejuizo ao que esta previsto no Plano Ciclovidrio Municipal vigente (Meta 2028).
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Nada obstante a diretrizes até aqui explicitadas, ¢ licito a Concessionaria apresentar aos 6rgaos de
patrimonio histérico, paisagistico, ambiental e cultural projetos alternativos que melhor atendam aos

interesses mutuos, da preservacdo e da viabilidade dos projetos.

6.2.3 Quadro resumo do LOTE 2
LOTE 2
Tipo Area de terreno|Area construida/Quantidade
Demoligcdes 48.207 m?2 17.571 m?
Habitagéo 17.938 m2 107.041 m2 1.724 UH
Habitac&o - Novas construgdes 14.235 m? 69.663 m2 1.176 UH
Habitac&do - Retrofit 3.703 m2 37.378 m2 548 UH
Habitac&o - Restauro
nR1 - Nao residenciais de pequeno porte 3.402 m?2 18.470 m?
nR1 - Novas construgdes 3.107 m?2 15.430 m?
nR1 - Retrofit 295 m? 3.040 m?2
nR1 -Restauro
nR2 - Ndo residenciais de médio porte 4.374 m2 41.260 m2
nR2 - Novas construcdes 126 m? 511 m?
nR2 - Retrofit 3.965 m2 38.829 mz
nR2 - Restauro 283 m? 1.920 m?
nR3 - N&do residenciais de grande porte 4.812 m? 9.890 m2
nR3 - Novas construgdes
nR3 - Retrofit
NnR3 - Restauro 4.812 m? 9.890 m?2
Equipamentos e vias publicos 723 m? 3.000 m?2
Estacionamento 16.929 m? 25.641 m? 818 vagas
Estacionamento - Novas construgcdes 1.219 m? 5.506 m?2 197 vagas
Estacionamento - Retrofit 674 m2 6.388 m2 228 vagas
Estacionamento - Restauro 15.036 m? 13.747 m? 393 vagas
Infraestrutura publica 20.826 m?
Calcadas 20.826 m?
Fruicoes publicas
Ciclovias e ciclofaixas 798 m lineares

6.2.4 Cronograma de Execucdo do LOTE 2
A execucdo do objeto descrito no subitem 6.2.2.8 (Habitacdo) deverd obedecer ao cronograma
abaixo.
Entregas E.P. Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Execugdo no Ano - 0% 10% 25% 35% 30%

PPP DESENVOLVIMENTO URBANO CENTRO HISTORICO

ANEXO Il DO EDITAL — DIRETRIZES PARA AS INTERVENGOES URBANAS

Pagina 25 de 46



C ] SAO PAULO CDHU!

GOVERNO DO ESTADO

Execugdo acumulada - 0% 10% 35% 70% 100%

Sem prejuizo do prazo final para a implantacao, tampouco da fruicdo dos equipamentos publicos pela
populacdo destinataria, a precedéncia ou concomitancia da execuc¢do de cada item do objeto descrito
no subitem 6.2.2 serdo determinadas mediante proposta da Concessiondria ao Poder Concedente,
gue podera aceitar ou propor mudanca, em funcao da definicdao de cada projeto.

6.3 IMPLANTAGAO DO LOTE 3
6.3.1 Perimetro do Lote 3

O LOTE 3 deverd ser implantado no Perimetro SCH-3, dentro do qual estdo inseridos em porg¢des
menores os recortes territoriais Bandeira, Sdo Francisco e Sé.

O Recorte Bandeira situa-se em sua grande maioria na area de influéncia do Terminal Bandeira
(SPTRANS), também acessivel a partir do sistema vidrio estrutural metropolitano (minianel viario do
perimetro de irradiacdo - Rua Maria Paula e viadutos Nove de Julho e Jacarei) e pelo trecho central
do sistema “Y” (Avenidas 9 de Julho e 23 de Maio).

O Recorte S3o Francisco situa-se na area de influéncia do Largo de S3o Francisco, acessivel a partir
das estagbes Anhangabal (L3-Vermelha) e Sé (L1- Azul e L3-Vermelha) da rede estrutural de
transporte publico, operadas pelo Metr6, bem como do Terminal Bandeira (SPTRANS).

O Recorte Sé situa-se na area de influéncia imediata da Praca da Sé, Marco Zero da cidade de Sao
Paulo, e ponto de acesso as linhas L1- Azul e L3-Vermelha da rede estrutural de transporte publico,
operadas pelo Metré.

oL Exasrdd)
3 5

Infraestrutura urbana
=« Rede metrd
Rede trem
=+ Metrd em construgdo
Distritas municipais
Quadras municipals
PIU Setor Central
AIU SCE - Malhoramentos vidrios
L. AU SCE - Perimetras 2speci
21U SCE - Centre Histdrica
Lotes PPP
Lotz 3
Bases
Quadras vidrias

CIaIs

Figura 9: Perimetro e recortes do Lote 3 do Setor Centro Histdrico.
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6.3.2 Objeto da IMPLANTACAO do Lote 3
6.3.2.1 Demoligdo: 3.141 m?

Demoligdo de 3.141 m? de drea construida, em imodvel(is) a ser(em) indicado(s) pelo PODER
CONCEDENTE, localizado(s) dentro do Perimetro SCH-3.

6.3.2.2 Equipamento Publico: 3.000m?

Construgdo de 3.000m? de area construida computavel podendo ser obra nova, retrofit ou restauro,
em area a ser indicada pelo PODER CONCEDENTE, localizada dentro do Perimetro SCH-3. A natureza
e as especificagbes do Equipamento serdo informadas pelo Poder Concedente, com base em
demanda dos érgaos e entidades setoriais pertinentes.

6.3.2.3 nR1 (uso n3o residencial de pequeno porte): 7.877m?2.

Construgdo de 6.465m? de obra nova, 1.074m? de obras de Retrofit e mais 338 m? de obras de
Restauro, em drea(s) e imovel(is) a ser(em) indicados(s) e disponibilizado(s) pelo PODER
CONCEDENTE, localizado(s) dentro do Perimetro SCH-3.

6.3.2.4 nR2 (uso n3o residencial de médio porte): 15.803m?

Construcdo de 6.189m? de obra nova, mais 1.296m? de obras de Retrofit e mais 8.318m? de obras de
Restauro, em areas e imdvel(is) a ser(em) indicados(s) e disponibilizado(s) pelo PODER CONCEDENTE,
localizado(s) dentro do Perimetro SCH-3.

6.3.2.5 nR3 (uso n3o residencial de grande porte): 1.800m?

Construcdo de 1.800m? de obra Restauro, em dreas e imdvel(is) a ser(em) indicados(s) e
disponibilizado(s) pelo PODER CONCEDENTE, localizado(s) dentro do Perimetro SCH-2.

6.3.2.6 Estacionamento: 2.605m?

Construcdo de 2.605m? de obra nova, para gerar 93 vagas, em &reas ou imovel(is) a ser(em)
indicados(s) e disponibilizado(s) pelo PODER CONCEDENTE, localizado(s) dentro do Perimetro SCH-3.

6.3.2.7 Infraestrutura Publica: 10.003 m?
6.3.2.7.1 Requalificacdo de calgadas: 9.294m?

Execucdo de 9.294m? de obras e servicos de requalificacdo de calgadas, observando as interfaces com
projetos e padrdes de acabamento da superficie desenvolvidos ou em desenvolvimento pelos 6rgdos
e entidades da Administracdo Municipal (exemplos: Tridngulo Histérico: Area 01 — Boulevard Prestes
Maia/ Reinventing Cities SGo Paulo/C40 Cities Climate Leadership Group Inc., em implementacdo pela
SP Urbanismo).
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Figura 10: Indicacdo dos trechos de calcadas a reformar no Lote 3.

6.3.2.7.2  FruigBes Publicas: 709m?

Construgdo de 214 m? para, na quadra 031 do Setor 006, implantar area de fruicdo publica, ou galeria,
interligando a cota do Viaduto Major Quedinho com as cotas das vias inferiores (Alvaro de Carvalho
e Nove de Julho), como recurso para potencializar a vitalidade e economia urbanas. Recomenda-se a
configuracdo com pelo menos um pavimento intermedidrio entre as cotas acima descritas, com

acesso qualificado ao espaco livre ali existente, preferencialmente a partir da cota do grande patamar
da escadaria ali localizada (entre o imével e o Viaduto Nove de Julho).

Deverdo ser viabilizados alargamentos de passeios quando eles tiverem largura menor que 4 (quatro)
metros, preferencialmente eliminando vagas de estacionamento rotativos junto a guia, ainda que de

forma intercalada com eventuais espagos para carga e descarga de mercadorias, outras demandas de
parada ou mesmo vagas exclusivas para acessibilidade e idosos.

Construgdo de 495 m? para, na quadra na Quadra 074 do Setor 002, implantar area de frui¢do publica,
ou galeria, interligando as ruas Rangel Pestana e Venceslau Bras (quadra aberta), ainda que venham
a ser propostos em empreendimentos distintos ao longo do tempo.

Devem ser observadas as interfaces projetuais e de execu¢do na Rua Roberto Simonsen relacionadas
com o projeto de reurbanizacdo para a “Area 04 — Praca Clévis Bevildqua” atualmente em
desenvolvimento e previsto para implantacdo pela iniciativa “Reinventing Cities S3o Paulo”,
promovido pela C40 Cities Climate Leadership Group Inc., cujo processo de implementagdo estd a
cargo da SP Urbanismo, que também afeta o recorte Carmo.
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6.3.2.8 Habitacdo: 80.248m?

Construcdo de 80.248m? de area construida, sendo: a) 60.768m? de obra nova para construir 1.003
habitacBes novas; e b) 19.480m? em obras de Retrofit para mais 311 habita¢bes. O nimero total de
habitagdes a serem construidas é de 1.314, das quais 239 deverdo ser entregues ao PODER
CONCEDENTE. As areas e imével(is) serdo indicado(s) e disponibilizado(s) pelo PODER CONCEDENTE,
localizado(s) dentro do Perimetro SCH-2.

6.3.3 Quadro resumo do LOTE 3
LOTE 3
Tipo Area de terreno|Area construida/Q uantidade
Demolicdes 15.995 m?2 3.141 m2
Habitacao 9.906 m2 80.248 m2 1.314 UH
Habitac&o - Novas construgdes 7.582 m2 60.768 m?2 1.003 UH
Habitac&o - Retrofit 2.324 m? 19.480 m? 311 UH
Habitac&o - Restauro
nR1 - Ndo residenciais de pequeno porte 1.056 mz2 7.877 m2
nR1 - Novas construcdes 772 m? 6.465 m?2
nR1 - Retrofit 149 m? 1.074 m2
nR1 -Restauro 135 m? 338 m?
nR2 - Ndo residenciais de médio porte 3.514 m2 15.803 m?2
nR2 - Novas construgdes 871 m? 6.189 m?2
nR2 - Retrofit 213 m2 1.296 m?
NnR2 - Restauro 2.430 m2 8.318 m?
nR3 - N&do residenciais de grande porte 720 m2 1.800 m2
nR3 - Novas construgdes
nR3 - Retrofit
nR3 - Restauro 720 m? 1.800 m?
Equipamentos e vias publicos 411 m? 3.000 m2
Estacionamento 388 m2 2.605 m2 93 vagas
Estacionamento - Novas construcdes 388 m2 2.605 m2 93 vagas
Estacionamento - Retrofit
Estacionamento - Restauro
Infraestrutura publica 10.003 m?2
Calcadas 9.294 m*
Fruicbes publicas 709 m?
Ciclovias e ciclofaixas

6.3.4 Cronograma de Execucdo do LOTE 3

A execugdo do objeto descrito no subitem 6.3.2.8 (Habitacdo) deverd obedecer

abaixo.

Entregas E.P. Ano 1

Ano 2

Ano 3

Ano 4

Ano 5

Execugdao no Ano - 0% 10%

25%

35%

30%

a0 Cronograma
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Sem prejuizo do prazo final para a implantacao, tampouco da fruicdo dos equipamentos publicos pela
populacdo destinataria, a precedéncia ou concomitancia da execuc¢do de cada item do objeto descrito
no subitem 7.3.2 serdo determinadas mediante proposta da Concessionaria ao Poder Concedente,
gue podera aceitar ou propor mudanca, em funcao da definicdao de cada projeto.

6.4 IMPLANTACAO DO LOTE 4
6.4.1 Perimetro do Lote 4

O LOTE 4 devera ser implantado no Perimetro SCH-4, dentro do qual estdo inseridas em porg¢des
menores o recorte territorial denominado Quartel, situado na regidao do Parque D. Pedro Il, acessivel
a partir da Estacdo D. Pedro Il (L3-Vermelha) da rede estrutural de transporte publico, operada pelo
Metrd, bem como pelo Terminal Parque D. Pedro Il da SPTRANS e estacdo homénima do Expresso
Tiradentes.

Por se tratar de contexto singular em termos de paisagem e memdria paulistanas, onde se localiza
um dos mais antigos bens tombados do municipio, além da importancia do restauro deve ser dada
especial atencdo a integracdo visual das novas constru¢cdes com a requalificacdo do bem tombado e
as areas verdes, configurando um conjunto memoravel e de alto valor agregado.

Deverdo ser observados os dispositivos da lei municipal n? 17.844 (PIU-SCE), em particular o § 32 do
Art. 30 que prescreve: “As areas estaduais englobadas no perimetro demarcado para o Projeto
Especial Dom Pedro Il referido no caput deste artigo ficam integradas a area de Qualificacdo Q8b,
observados os parametros definidos no Quadro 2 desta Lei e 0 zoneamento lindeiro”.
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Figura 11: Perimetro e recortes do Lote 4 do Setor Centro Histdrico.
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6.4.2 Objeto da IMPLANTACAO do Lote 4
6.4.2.1 Demoligdo: 1.850 m?

Demoligdo de 1.850 m? de drea construida, em imodvel(is) a ser(em) indicado(s) pelo PODER
CONCEDENTE, localizado(s) dentro do Perimetro SCH-4.

6.4.2.2 Equipamento Publico: 6.822m?

Construgdo de 3.000m?de area construida computéavel podendo ser obra nova, retrofit ou restauro,
em area a ser indicada pelo PODER CONCEDENTE, localizada dentro do Perimetro SCH-4. A natureza
e as especificagbes do Equipamento serdo informadas pelo Poder Concedente, com base em
demanda dos drgdos e entidades setoriais pertinentes. Reforma e ampliacdo para equipamento da
Secretaria de Seguranca Publica, com 3.822m? de area construida computével, em drea a ser indicada
pela Secretaria de Seguranga Publica, podendo a implantagdo ocorrer fora do Perimetro SCH-4. A
natureza e as especificagdes do Equipamento serdo informadas pelo PODER CONCEDENTE, com base
na demanda da Secretaria de Seguranca Publica.

6.4.2.3 nR1 (uso n3o residencial de pequeno porte): 9.267m?2.

Construcdo de 9.267m? de obra nova e, em dreas e imdvel(is) a ser(em) indicados(s) e
disponibilizado(s) pelo PODER CONCEDENTE, localizado(s) dentro do Perimetro SCH-3.

6.4.2.4 nR3 (uso n3o residencial de grande porte): 16.044m?

Construcdo de 16.044m? de obra Restauro, em dreas e imodvel(is) a ser(em) indicados(s) e
disponibilizado(s) pelo PODER CONCEDENTE, localizado(s) dentro do Perimetro SCH-4.

6.4.2.5 Estacionamento: 12.000m?

Construgdo de 12.000m? de obra nova, para gerar 400 vagas, em areas ou imdvel(is) a ser(em)
indicados(s) e disponibilizado(s) pelo PODER CONCEDENTE, localizado(s) dentro do Perimetro SCH-4,
sendo: a) 6.000m? de estacionamento publico equivalentes a 200 vagas a serem oferecidas ao PODER
CONCEDENTE; e b) 6.000m? de estacionamento privado equivalentes a 200 vagas a serem exploradas
pela CONCESSIONARIA.

6.4.2.6 Infraestrutura Publica: 17.922 m?
6.4.2.6.1 Requalificacdo de calcadas: 8.432m?

Execucdo de 8.432m? de obras e servicos de requalificacdo de calgadas, observando as interfaces com
projetos e padrdes de acabamento da superficie desenvolvidos ou em desenvolvimento pelos 6rgdos
e entidades da Administragdo Municipal, especialmente da empresa SP Urbanismo.
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Figura 12: Indicacdo dos trechos de calcadas a reformar e passarela a implantar no Lote 4.

6.4.2.6.2  FruigBes Publicas: 6.990m?

Construcdo de 1.590m? de area de fruigdo publica na Quadra 009 do Setor 003, de forma
interconectada com o antigo Quartel do Segundo Batalhdo de Guardas (Bem Tombado), adotando-se
o instrumento da Frui¢do Publica do Lote, conforme previsto na LPUOS e reforma de 5.400m? de Area
Publica do Setor 003 Quadra 003, acessivel a partir da Av. Prefeito Passos, compreendendo o setor
localizado sob os viadutos Evaristo Comolatti (ligacdo Leste-Oeste), Glicério e Therezinha Zerbini;

6.4.2.6.3  Passarela: 2.500m?

Passarela ou estrutura assemelhada, com escadas, rampas e elevadores, para transposi¢do do Rio
Tamanduatei e da Avenida do Estado, interligando o empreendimento a ser erigido na darea do Quartel
a Estacdo D. Pedro Il do Metrd. Largura do tabuleiro média de 10 m, comprimento de
aproximadamente 250 m e vdo central de cerca de 50 m, configurando drea construida de 2.500m?,
sendo 0 material da estrutura de livre defini¢gio da CONCESSIONARIA.

6.4.2.7 Habita¢do: 77.699m?

Construcdo de 77.699m? de drea construida, de obra nova para construir 1.225 habitac¢des novas, das
quais 278 deverdo ser entregues ao PODER CONCEDENTE. As areas e imdvel(is) serdo indicado(s) e
disponibilizado(s) pelo PODER CONCEDENTE, localizado(s) dentro do Perimetro SCH-4.
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6.4.3 Quadro resumo do LOTE 4
LOTE 4
Tipo Area de terreno|Area construida/Q uantidade
Demolicdes 41.190 m2 1.850 m2
Habitacéo 16.229 m?2 77.699 m2 1.225 UH
Habitac&o - Novas construcdes 16.229 m? 77.699 m2 1.225 UH
Habitac&o - Retrofit
Habitac&o - Restauro
nR1 - Ndo residenciais de pequeno porte 2.231 m2 9.267 m2
nR1 - Novas construcdes 2.231 m2 9.267 m?
nR1 - Retrofit
nR1 -Restauro
nR2 - Nao residenciais de médio porte
nR2 - Novas construgdes
nR2 - Retrofit
nR2 - Restauro
nR3 - Nado residenciais de grande porte 12.045 m?2 16.044 m?
nR3 - Novas construgdes
nR3 - Retrofit
NR3 - Restauro 12.045 m? 16.044 m?
Equipamentos e vias publicos 7.726 m2 6.822 m2
Estacionamento 2.959 m2 12.000 m? 400 vagas
Estacionamento - Novas construcdes 2.959 m2 12.000 m? 400 vagas
Estacionamento - Retrofit
Estacionamento - Restauro
Infraestrutura publica 17.922 m?
Calcadas 8.432 m?
Fruicoes publicas 6.990 m2
Ciclovias e ciclofaixas
Passarelas 2.500 m?
6.4.4 Cronograma de Execuc¢do do LOTE 4
A execugdo do objeto descrito no subitem 6.4.2.7 (Habitagdo) deverd obedecer ao cronograma
abaixo.
Entregas E.P. Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Execugdo no Ano - 0% 10% 25% 35% 30%
Execucdo acumulada - 0% 10% 35% 70% 100%

Sem prejuizo do prazo final para a implantagao, tampouco da fruicdo dos equipamentos publicos
pela populagdo destinataria, a precedéncia ou concomitancia da execug¢do de cada item do objeto
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descrito no subitem 6.4.2 serdo determinadas mediante proposta da Concessiondria ao Poder
Concedente, que poderd aceitar ou propor mudanca, em func¢do da definicdo de cada projeto.

7. ESPECIFICAC@ES TECNICAS DOS PRODUTOS HABITACIONAIS
7.1  Produtos Habitacionais
7.1.1 Tamanho das unidades habitacionais

Poderdo ser produzidos 3 (trés) tipos de apartamento, variando quanto ao tamanho, a serem
oferecidos a quaisquer das faixas de renda explicitadas neste Edital, atendendo aos diferentes
tamanhos de familia:
= H1:1dormitdrio com, no minimo, 25 m? de area util, com oferta de até 30% (trinta por cento)
do total das unidades;
=  H2: 2 dormitérios com, no minimo, 43 m? de darea util, como oferta dominante,
correspondente a diferenga entre o total das unidades oferecidas e a soma de H1+H3;
= H3:3 dormitdrios com, no minimo, 50 m? de &rea util, com oferta de até 10% (dez por cento)
do total das unidades.

Para modelagem econdmico-financeira foi adotado como referencial o tamanho H2 para as moradias
mandatoérias.

Todos os apartamentos deverdo ter, além do numero de dormitérios acima especificado, 1 sala, 1
cozinha, 1 area de servico (podendo ser conjugada a cozinha) e 1 banheiro, podendo ainda ter
varanda. A area util especificada é entendida como a drea de vassoura da unidade, ou seja, é a area
real privativa da unidade definida na ABNT NBR 12.721, subtraida a area ocupada pelas paredes e
outros elementos construtivos que impecam ou dificultem sua utilizacdo, de acordo com o item 3.4
da NBR 14.653-2.

7.1.2 Demais Produtos habitacionais

Observadas as diretrizes deste Anexo e a legislagao prépria do Municipio de S3o Paulo os produtos
habitacionais oferecidos para as familias de renda superior a FR5 poderao ser formulados livremente
pela CONCESSIONARIA.

7.1.3 EspecificacOes técnicas construtivas gerais

Para fomentar uma agao sistémica capaz de atender aos objetivos e diretrizes expostos neste ANEXO
11, é recomendavel adotar:

1. Sistemas e materiais passiveis de producdo em escala pela industria da construcdo civil,
atendendo aos padrdes de precisdo dimensional e de desempenho técnico contemporaneo,
compativeis com as normativas técnicas pertinentes e aprovados pelo SINAT;

2. Solugbes arquitetonicas de edificios modulares e padronizados aplicaveis a todos os
empreendimentos, independentemente de forma e tamanho dos respectivos terrenos, a fim
de permitir o desejdvel ganho de escala nas solu¢des construtivas;

3. Sistemas construtivos que permitam a flexibilidade de arranjo nas subdivisées da unidade
para distintos usos pelos moradores;

4. Dimensdes moduladas conforme o sistema construtivo adotado, para evitar desperdicio de
materiais (coordenagdo modular);

5. Layout de ocupagdo baseado em itens de mobilidrio disponiveis no mercado, cujas dimensdes
minimas sejam as estabelecidas pela NBR 15.575.
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7.1.4 Especificagdes técnicas construtivas especificas

7.14.1

Empreendimentos de HIS a serem recebidos pelo PODER CONCEDENTE

CDHU}

QUADRO DE ESPECIFICAGOES MINIMAS

7.14.1.1

DIMENSOES DOS cOMODOS

Dormitério para
casal

2,40m.

A definicdo das dimensdes do comodo no projeto deve levar em
consideragdo o espago necessdrio para a instalagdo da quantidade
minima de mdveis a seguir listada, com as respectivas dimensdes: 1
cama de casal (1,40m x 1,90m), 1 movel de cabeceira (0,50m x 0,50m)
e 1 guarda-roupa (1,60m x 0,50m). Circulaggo minima entre
mobilidrio e/ou paredes de 0,50m, e largura minima do ambiente de

duas pessoas

beliche como espaco para 2 pessoas.

A definicdo das dimensbes do comodo no projeto deve levar em
consideracdo o espaco necessario para a instalacdo da quantidade
minima de modveis a seguir listada, com as respectivas dimensdes: 2
Dormitério para|camas de solteiro (0,80m x 1,90m), 1 mdvel de cabeceira (0,50m x
0,50m) e 1 guarda-roupa (1,50m x 0,50m). Circulagdo minima entre
camas de 0,80m e entre, demais mobiliarios e/ou paredes de 0,50m,
e largura minima do ambiente 2,40m. N3o serd permitido considerar

Cozinha

A definicdo das dimensdes do comodo no projeto deve levar em
consideragdo a largura minima de 1,50m, a instalacdo de 1 pia (1,20m
x 0,50m em granito) e o espaco necessario para a instalacdo da
guantidade minima de méveis a seguir listada, com as respectivas
dimensdes: 1 fogdo (0,55m x 0,60m) e 1 geladeira (0,70m x 0,70m),
com abertura de porta dos equipamentos atingindo 1,40m.

Sala de estar /
Refeicbes

0,50m.

A definicdo das dimensdes do comodo no projeto deve levar em
consideracdo a largura minima de 2,40m e o espago necessario para
a instalacdo da quantidade minima de maveis a seguir listada: sofa de
2 lugares (1,20m x 0,70m), sofa de 3 lugares (1,70m x 0,70m),
poltrona (0,80m x 0,70m), estante (0,80m a 1,20m x 0,50m), mesa
para 4 pessoas (1,20 x 0,80m) e mesa para 6 pessoas (1,50m x 0,80m).
O numero de assentos/ lugares nos sofés, poltronas e mesas a ser
considerado para dimensionamento é uma relacdo direta com o
numero de leitos previstos no apartamento. Prever espaco de 0,50m
na frente dos assentos dos sofas (para sentar, levantar e circular).
Circulacdo minima de 0,75m a partir da borda da mesa (espaco para
afastar a cadeira e se levantar). Demais circulagdes, minimo de

Banheiro

A definicdo das dimensdes do coOmodo no projeto deve levar em
consideracdo a largura minima de 1,20m bem como a instalagao da
guantidade minima de itens obrigatdrios: 1 lavatério de louga branca
sem coluna (0,40m x 0,30m), 1 vaso sanitdrio de louca branca com
caixa de descarga acoplada (0,60m x 0,70m - prever utilizacdo de anel
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de PVC na jungdo com a tubulacdo de esgoto de forma a evitar
dissipacdo de odores), 1 box com ralo com tampa e previsdo para
instalacdo de cortina ou porta. Independentemente da utilizacdo de
gas natural para aguecimento da agua de chuveiro, também deve ser
previsto ponto de instalagdo para chuveiro elétrico no box. Deve-se
considerar desnivel maximo de 15mm entre o piso do banheiro e do
box. As dimensdes minimas dos boxes devem ser de 0,90m x 0,95m.

Area de servico

A definicdo das dimensdes do comodo no projeto deve levar em
consideracdo a instalacdo de 1 tanque de louca ou ago inox
(capacidade minima de 20 | e dimens&es de 0,52 m por 0,53 m) e o
espacgo necessario para a instalacao da quantidade minima de itens a
seguir listada, com as respectivas dimensdes: 1 maquina de lavar
roupas (0,60m x 0,65m). Circulacdo minima de 0,50m frontal ao
tanque e mdquina de lavar, para unidades convencionais, e minima
de 0,90m, para unidades adaptaveis. O projeto devera prever
também a instalacdo de varal.

Todos os cOmodos

Em todos os comodos deve ser considerado espaco livre de
obstdculos em frente a todas as portas de no minimo 1,20m. Deve ser
possivel inscrever no banheiro o mddulo de manobra sem
deslocamento para a rotacdo de 3602 definido na NBR 9050 (D=1,50),
livre de obstaculos e nos demais comodos, o0 mddulo de manobra
sem deslocamento para a rotacdo de 1802 definido pela NBR 9050
(1,20x1,50), livre de obstaculos.

Especificagdes
das areas comuns

As areas comuns dos empreendimentos das unidades habitacionais
adaptaveis devem atender ao preconizado na NBR 9.050, podendo-
se destacar entre outros que os corredores devem ser dimensionados
de acordo com o fluxo de pessoas, assegurando uma faixa livre de
barreiras ou obstaculos.

CARACTERISTICAS GERAIS

Pé-direito minimo

Deve-se considerar pé-direito minimo de 2,30m nos banheiros,
cozinhas e dreas de servico e de 2,50m nos demais cdmodos e areas
comuns.

Sistema estrutural

Concreto armado, Estrutura de Aco, Alvenaria Estrutural, qualquer
combinacdo entre elas ou Tecnologia Alternativa (desde que os
processos estejam normatizados e homologados pelo SINAT do
PBQP_H). Caso venha a ser utilizado Concreto Armado, Estrutura de
Aco ou Alvenaria Estrutural deverdao ser respeitadas as normas
incidentes e recomendacgdes dos drgdos competentes.
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Alvenaria de blocos cerdmicos, blocos silico calcarios ou de concreto,
sendo os blocos no minimo classe C ou superior, conforme os calculos
determinarem, placas de concreto pré-moldadas, placas cimenticias,
ou tecnologia alternativa desde que o0s processos estejam
homologados pelo SINAT do PBQP_H. Caso venha a ser utilizado tijolo
cerdmico macico para arremates e acabamentos menores, eles
devem respeitar as normas brasileiras aplicaveis a espécie. Quanto ao
desempenho e a durabilidade, os materiais devem atender as normas
da ABNT.

c. |Sistema de
vedacgdo

A cobertura sobre a laje pode ser em telha de fibrocimento (CRFS,
espessura minima de 6 mm - NBRs 5.643, 7.196, 7.581-1, 7.581-2,
7.781-3, 15.210-1, 15.210-2 e 15.210-3, dentre outras) ou metalica,
desde que tratada para utilizagdo em ambiente agressivo (espessura
minima de 0,50mm), protegidas através de zincagem por imersao a
quente, aluzinc ou galvalume. A estrutura pode ser de madeira
tratada ou metadlica (devidamente protegida através de zincagem por
Cobertura imersdo a quente, aluzinc ou galvalume ou impregnagao de primer
especifico). As telhas devem atender na integra as normas da ABNT,
onde estdo prescritos os quesitos de desempenho e durabilidade
para todos os componentes do telhado. Sob o telhamento, é
obrigatdria a execucdo de laje de concreto (moldado "in loco", pré-
moldada, alveolar ou mista). Admite-se laje inclinada desde que
coberta com telhas ou sistema de cobertura inovador com aprovacao
pelo SINAT.

Nas paredes considerar massa Unica em todos os andares (traco de
1:2:8 ou 1:2:9) e camadas com espessura maxima de até 3,0 cm. Caso
a espessura total, soma das camadas, supere 6,0 cm, prever reforgo
com tela galvanizada, gesso ou concreto regularizado para pintura.
o, |Revestimento Excecdo a ser feita nos banheiros, cozinhas e areas de servigo, onde
" linterno devera ser revestimento ceramico.

Podera ser aceito a aplicagdo de gesso sobre o bloco, desde que
garantido que a parede nunca ficard exposta a intempéries ou
umidade, ou argamassa industrializada ou usinada, possuidores de
propriedades e desempenho testados por ensaios independentes

Massa Unica (traco de 1:2:8 ou 1:2:9), ou argamassa industrializada
ou usinada, possuidoras de propriedades e desempenho testados por
ensaios independentes, em camadas com espessura maxima de até
f. Revestimento 3,0 cm. Caso a espessura total, soma das camadas, supere 6,0 cm,
externo prever refor¢o com tela galvanizada ou concreto regularizado para
pintura ou tecnologia alternativa, desde que os processos estejam
homologados pelos 6rgdos e agentes competentes. O revestimento
deve incluir impermeabiliza¢do e atendimento a NBR 9574.

Revestimento de As paredes dos banheiros, cozinhas e dreas de servico devem ser
g . inteiramente revestidas até o teto com ceramica ou com outros

©  |paredes em areas . L
molhadas materiais impermeaveis desde que aprovados e homologados pelo
SINAT. As ceramicas podem ser extrudadas, prensadas ou de outro
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meio de fabricacdo, desde que atendam ao disposto as seguir: Classe
A e PEl 3 em toda a unidade. Devem ser assentadas com argamassa
colante adequada ao local de aplicagao.

Revestimento de
areas comuns

Considerar, em todos os andares, massa Unica (traco de 1:2:8 ou
1:2:9) e camadas com espessura maxima de até 3,0 cm. Caso a
espessura total, soma das camadas, supere 6,0 cm, prever reforco
com tela galvanizada ou concreto regularizado para pintura.

Excecdo a ser feita nos banheiros, cozinhas e dreas de servico, onde
deverd ser revestimento cerdmico, conforme determinado no item
anterior.

Portas e ferragens

(a) Portas: internas em madeira para pintura ou verniz. Admite-se
porta em chapa metalica no acesso a unidade. Vao livre de (0,80m x
2,10m) em todas as portas. Previsdo de area de aproximacdo para
abertura das portas (60 cm interno e 30 cm externo), macganetas de
alavanca a 1,00m do piso. Podem ser utilizadas bandeiras conforme
necessidade dos projetos.

(b) Batentes: em acgo tratado (zincado por imersdo a quente, aluzic ou
galvalume ou primer especifico) ou madeira tratada. Para as unidades
adaptdveis, utilizar portas com placa de protecao a impactos e que
possibilitem a inversdo do sentido de abertura das portas.

(c) Ferragens: nas portas internas devem ser de liga Zamac cromadas
ou latdo cromado. Nas portas das dreas comuns ou de entrada das
unidades devem ser de liga Zamac cromadas, latdo cromado ou
aluminio. Todos os parafusos e acessérios de fixagdo de pegas de
louca ou equipamentos devem ser de latdo, latdo cromado, aco
galvanizado, aco inox ou outro material de comprovada qualidade
gue minimize os problemas de corrosao.

(d) Porta corta-fogo: Empregar portas corta-fogo nas escadas de
emergéncia no minimo P 90, ou de acordo com os calculos
preconizados nas normas incidentes e recomendag¢do do corpo de
bombeiros.

Janelas

Os caixilhos deverao atender as normas NBR 10.821 e NBR 15.575-4.
Para tal, deverdo ser apresentados, quando de sua especificagdo, o
respectivo certificado classificatdrio adequado aos respectivos usos,
ambientes e altura de andar a serem instalados.

Deverdo atender ao solicitado nas normas quanto a
resisténcia/funcionamento, permeabilidade ao ar, estanqueidade a
adgua, resisténcia a carga de ventos, cargas uniformemente
distribuidas e resisténcia a operag¢des de manuseio.

Janelas de correr de aluminio anodizado (minimo série 25) ou aco
galvanizado e pintado com pintura eletrostatica, com vidro
transparente de espessura minima de 4mm, fixados com EPDM, para
todos os cOmodos, exceto banheiros, que podem ser tipo Maxim-ar.
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Os vidros deverao observar a NBR 7199. Para os quartos, estes devem
ser do tipo veneziana com persiana integrada de 2 folhas com vidro
liso. Considerar abertura de aeracdo e insolacdo levando em
consideracdo critérios de salubridade e também de conformto
térmico, priorizando o atendimento da NBR 15.220/Parte Ill. Os vdos
minimos nos quartos devem ser de 1,50m? e na sala de 2,00m?, sendo
admissivel variagGes de mais ou menos 5,0%.

Ndo sdo permitidas janelas de enrolar. As portas ou janelas devem ter
sua abertura dimensionada na dependéncia da destinagdo do
compartimento a que servirem e devem proporcionar resisténcia ao
fogo, nos casos exigidos, isolamento térmico, isolamento e
condicionamento acusticos, estabilidade e impermeabilidade.

k. |peitoril

Prever peitoril impermeavel, com pingadeira, na base das esquadriag
podendo ser em concreto pré-moldado impermeabilizado por pintur
com tinta epdxi ou granito polido, marmore, argamassa armada o
ardésia.

Pisos

Em toda a unidade habitacional, deve ser aplicado piso ceramico ou
outro acabamento que apresente o mesmo desempenho e seja
aprovado e homologado pelo SINAT, com rodapé de até 10,0 cm e
desnivel maximo de 15mm, no box do banheiro.

O piso especificado deverd, no minimo, ter “Grau de Absorg¢do”
localizado no grupo Il (de 3 a 6%); PEIl igual ou superior a 4 e
“Coeficiente de Atrito” maior ou igual a 0,4.

Nas areas comuns e areas internas comuns os pisos também devem
ser de ceramica ou Porcelanato, PEl igual a 5 e “Coeficiente de Atrito”
superior a 0,7%, com rodapé de até 10,0 cm. Nas escadas, pode ser
utilizado cimentado alisado.

Devera ser considerado que os pisos das areas molhadas (banheiro,
cozinha, area de servigo e eventuais areas comuns) além de serem de
— de fundo branco - quando sobre lajes, sejam integralmente
impermeabilizados, incluindo-se na membrana impermeavel, além
da superficie do piso, uma faixa vertical de no minimo 30 cm em todas
as paredes do perimetro. Os sistemas de pisos de areas molhadas ndo
podem permitir o surgimento de umidade, permanecendo a
superficie inferior e os encontros com as paredes e pisos adjacentes
gue os delimitam secas, quando submetidos a uma lamina d'adgua de
no minimo 10mm em seu ponto mais alto, por 72 h.

M. |Soleiras

E obrigatério o uso de soleiras de marmore, granito, ardésia o
argamassa armada em todas as portas.

Revestimento
teto

dl

Forro de gesso onde necessario, sendo permitido outro acabament
ou tecnologia alternativa desde que o0s processos estejan
homologados pelo SINAT.

Nos demais cOmodos, gesso ou chapisco e argamassa sob laje.
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PINTURAS
Pintura sobre|_. . , . .
a. paredes internas Tinta latex PVA nas superficies regularizadas para pintura.
Pintura sobre|_. " . .
b. paredes externas Tinta acrilica ou textura impermeavel.
Pintura sobre | . . . .
aredes de areas E permitido outro acabamento ou tecnologia alternativa desde que
c. ﬁ\olhadas 0os processos estejam homologados pelos 6rgdos e agentes
L competentes.
condominiais P
Exceto o forro do banheiro que, quando necessdria a pintura, deve
d. |Pintura sobre | ser pintado com tinta acrilica antimofo, todos outros cmodos devem
tetos usar pintura latex PVA, ou outro acabamento que apresente o mesmo
desempenho.
. Se esquadrias de ago, adotar pintura eletrostatica. Em esquadrias de
e. |Pintura de ) L . .
" | esquadrias madeira adotar esmalte sintético ou verniz. Em esquadrias de
q aluminio usar anodizagdo fosca ou brilhante ou pintura eletrostatica.
LOUCAS E METAIS
Fornecimento e instalacdo de lavatério de louca branca, sem coluna,
a. | Lavatério com dimensdo minima de (30 cm por 40 cm) e torneira metdlica
cromada com acionamento por alavanca ou cruzeta. Acabamento de
registro de alavanca ou cruzeta.
Fornecimento e instalagdo de bacia sanitaria de louga branca (0,60m
b, |Vaso (bacia) | X 0,70m), com caixa de descarga acoplada.
sanitario No caso de banheiro adaptado, utilizar assento elevado para
adaptac¢do da bacia.
Fornecimento e instalagdo de tanque de louga com capacidade
minima de 20 litros e dimensdes de 0,52 m por 0,53 m em planta com
¢ |Tanaue torneira metdlica cromada com acionamento por alavanca ou cruzeta
q e acabamento de registro de alavanca ou cruzeta. A torneira deve ter
possibilidade de atender simultaneamente o tanque e uma maquina
de lavar.
Fornecimento e instalagdo de uma pia de cozinha contendo uma
d. | pia da cozinha bancada em granito del,20m x 0,60m, com cuba de ago inox ou
aluminio e torneira metdlica cromada. Acabamento de torneira e
registro de alavanca ou cruzeta.
INSTALACOES ELETRICAS / TELEFONIA
NGmero de Nos banheiros, adotar pelo menos um ponto de tomada (110 V),
a. ontos de préximo ao lavatdrio (atendendo as restrigdes impostas pelas normas
fomadas elétricas incidentes) e um ponto com circuito exclusivo para chuveiro elétrico
em 220 V, independentemente da utilizagdo de gds natural para a
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alimentacao para aquecimento de chuveiros.
Na cozinha, adotar no minimo 4 tomadas, sendo que acima da
bancada da pia da cozinha devem ser previstas no minimo duas
tomadas de corrente (110 V), no mesmo ponto ou em pontos
distintos. Nas areas de servigco prever no minimo 2 pontos, sendo 1
de tomada acessivel para a maquina de lavar roupas.
Adotar o minimo de 4 pontos na sala e 3 pontos em cada dormitdrio
(110 V), devendo esses pontos ser espacados tdo uniformemente
guanto possivel.

Deverdo ser previstos, no minimo, 1 ponto de telefone (sala), 1 ponto
de antena (sala), 1 ponto de campainha e 1 ponto de interfone ou
porteiro eletrénico (na cozinha).

b. |Numero de
pontos diversos

Prever instalacdo de bocal (soquete tipo E 27) para todos os pontos
de luz da UH - unidade habitacional (pelo menos um ponto por

c. |Pontos de | csmodo) em 110 V.

iluminacao
Para as areas de uso comum do edificio, prever instalacio de
luminarias completas e com lampadas (110 V).

(i) todo ponto de utilizagdo previsto para alimentar, de modo
exclusivo ou virtualmente dedicado, equipamento com corrente
nominal superior a 10 A deve constituir circuito independente; (ii) os
pontos de tomada da cozinha, area de servico, lavanderias e locais
analogos devem ser atendidos por circuitos exclusivamente

destinados a alimentacdo de tomadas desses locais;
d. |Numero de

circuitos Além disso, pontos de tomada e pontos de iluminagdao devem ser

alimentados por circuitos separados e o chuveiro elétrico (220 V, caso
seja esta a solu¢do adotada para dgua quente) deve obrigatoriamente
ter um circuito independente e dedicado somente a ele. E obrigatdria
a instalagao de fio terra em todas as tomadas de energia. Também é
obrigatdria a utilizacdo de pelo menos um disjuntor diferencial
residual "DR" geral e do mesmo dispositivo no circuito do chuveiro.

€. | Porteiro Eletrénicg Instalar sistema de porteiro eletrénico.

(1) Simbolos graficos para instalagdes elétricas prediais - deverdo ser
seguidos os seguintes padroes: (a) Tomada de luz na parede baixa
(400mm do piso acabado); (b) Tomada de luz a meia altura (1.000mm
do piso acabado); (c) Tomada de luz alta (2.000mm do piso acabado).
Excecbes podem ser feitas quando for apartamento adaptado a
f. | Geral individuos com mobilidade reduzida.

(2) Prever quadro de distribuicdo de rede de voz e dados, exceto
fornecimento dos componentes internos.

(3) Prever prumadas de TV a Cabo, interfone e dados e internet nas
unidades.

INSTALAGOES HIDRAULICAS, ESGOTO E GAS

PPP DESENVOLVIMENTO URBANO CENTRO HISTORICO
ANEXO Il DO EDITAL — DIRETRIZES PARA AS INTERVENCOES URBANAS
Pagina 41 de 46




SAO PAULO

GOVERNO DO ESTADO

CDHU}

InstalacOes
hidrdulicas (agua)

As instalacbes de agua para pia de cozinha, tanque, chuveiro,
lavatério e bacia sanitdria devem seguir o preconizado nas normas
aplicaveis. A alimentacdao da maquina de lavar roupas podera ser feita
através da torneira do tanque.

O sistema do edificio, devera prever medicdo individualizada de agua,
no térreo, com corte remoto a distancia.

InstalacOes
sanitarias (esgotos

As instalagbes de esgoto para pia de cozinha, tanque, maquina de
lavar roupas, chuveiro, lavatdrio e bacia sanitaria devem atender ao
preconizado nas normas brasileiras.

Instalacdes de gas

Prever instalagOes para ponto de gés para fogdo (no caso do gas, além
de cobre e ferro galvanizado a quente, podem ser utilizadas
tubulacdes de PEAD que devem atender as NBR 14.462, ISO 4437 e
EN 1.555). As instalaces de gas devem seguir, tanto em projeto como
especificacdo de materiais e instalagGes, as normas incidentes e
recomendacdes dos 6rgaos competentes. Havendo rede publica de
gas no local do empreendimento, ela deve obrigatoriamente ser
utilizada para abastecimento dos fogées e como fonte para o
aquecimento de dgua dos chuveiros.

Caso ndo haja fornecimento de rede publica de gas, o edificio devera
conter uma central de GLP, com acesso por veiculos de distribuicdo
de gas.

Em qualquer dos casos, o sistema deverda prever a medicdo
individualizada de gds, com corte remoto a distancia.

DIVERSOS

Reservatério

As instalagOes elevatdrias devem possuir no minimo duas unidades
de elevacdo de pressdo, independentes, com vistas a garantir o
abastecimento de agua no caso de falha de uma das unidades.

Acesso
Habitac¢Oes

Prever acesso ao uso residencial separado do acesso aos usos nao
residenciais

Vagas par
Estacionamento

Ndo considerar vagas para estacionamento de veiculos em geral para
as unidades habitacionais de HIS.
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Calgadas par
Circulacdo Intern
do Condominio

(1) As edificagbes residenciais multifamiliares, condominios e
conjuntos habitacionais devem ser acessiveis em suas areas de uso
comum, respeitando a totalidade da NBR 9.050. As unidades
autdnomas acessiveis devem ser localizadas em rota acessivel.

(2) Calgadas, passeios e vias exclusivas de pedestres devem
incorporar faixa livre com largura minima recomendavel de 1,50m,
sendo o minimo admissivel de 1,20m e altura livre minima de 2,10m.

(3) Calgadas no entorno da edificagdo: deverdo ser executadas em
concreto tendo largura minima de 0,60m ou 0,10m maior que o beiral
do telhado.

(4) Prever percurso acessivel que interligue as unidades habitacionais
as dependéncias de uso comum e ao exterior, compreendendo as
edificacbes e servicos de uso comum e os edificios vizinhos.

(5) As faixas livres devem ser completamente desobstruidas e isentas
de interferéncias, tais como vegetacdo, mobilidrio urbano,
equipamentos de infraestrutura urbana aflorados (postes, armarios
de equipamentos e outros), orlas de arvores e jardineiras,
rebaixamentos para acesso de veiculos, bem como qualquer outro
tipo de interferéncia ou obstdculo que reduza a largura da faixa livre.

(6) Eventuais obstaculos aéreos, tais como marquises, faixas e placas
de identificacdo, toldos, luminosos, vegetacdo e outros, devem se
localizar a uma altura superior a 2,10m.

Distancias minima
entre os blocos

Quando for o caso, deverd ser atendido o disposto no Decret
59.885/2020.

Elevador

Os elevadores de passageiros nas edificacdes deverdo ser previstos
sempre que houver exigéncia legal ou normativa (ABNT) para tal.
Deverdo ser observadas as normas e recomendac0es dos fabricantes
aplicaveis a espécie, e prever, nos empreendimentos HIS, elevadores
gue tenham dispositivos mitigadores contra a¢des de vandalismo.

Placas informativas

Devem ser instaladas, em todos os andares e préximos aos acessos e
circulagdo, placas informativas nas edificagdes de empreendimentos
nos casos de utilizagcdo de alvenaria estrutural, paredes estruturais de
concreto armado ou sistemas inovadores.

Antenas coletivas

Prever local para a instalacdo de antena coletiva de televisdo com
minimo impacto nos telhados e previsdo de tubulacdo com
capacidade de atender a todas as unidades habitacionais com um
ponto de TV (nas salas).

Incéndio

O projeto de instalagdes deverd garantir o funcionamento dos
Sistemas atuantes em caso de incéndio, mesmo na condi¢do de
gueda do fornecimento de energia elétrica.

ECONOMIA DE RECURSOS E QUALIDADE AMBIENTAL
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a. |Medidores Instalar equipamentos e dispositivos de medicdo individualizada para
individualizados |cada unidade habitacional (agua, gas e energia elétrica).
b. |Centros de medici Localizar os centros de medicdo (agua, gas e energia elétrica) e lixeiras
em posicao acessivel as concessionadrias.
Prever o plantio de mudas de arvores nos tratamentos paisagisticos
das dreas livres dos lotes. Prever que as areas livres do
empreendimento terdo tratamento paisagistico composto por
. |Tratamento superficies pavimentadas (cal¢adas, pragas, vias etc.) e superficies
" | paisagistico ajardinadas, com vegetacdo rasteira e arbérea. A manutencdo das
areas verdes sera feita até a entrega da obra.
Prever o atendimento a Quota Ambiental nos termos da legislagao
urbanistica vigente.
d. Desempenho De acordo com a NBR 15.575.
e. |Sistema de EnergilOnde for vidvel sua instalagdo, visando abastecer as areas comuns
Fotovoltaica doS condominios.
INFRAESTRUTURA INTERNA AOS CONDOMINIOS
Deverd ser considerada a execucdo de diversos tipos de
pavimentagdo (concreto, blocos intertravados, pisos drenantes etc.)
a. | Areas de circulagad que atenda, de acordo com as normas, a solicitacdo de trafego do
local, devidamente integrados ao sistema de microdrenagem e, de
forma indissociavel, com o projeto de arquitetura paisagistica do
conjunto da intervencao.
Abastecimento d| ] ] ) L
. Os sistemas de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, gas,
b. |38ua, esgotament T R o .
" |sanitario energia elétrica e iluminagao de cada condominio devem respeitar as
o ) recomendacdes das concessionarias.
iluminagdo e gds
ACESSIBILIDADE E ADAPTAGCAO
(1) Considerar acessos seguros e adequados a cobertura dos edificios
para a manutencdo deles.
(2) Observar as disposi¢des do Decreto Municipal 59.885/2020 e suas
, alteragoes.
5. |Areas de  us
" |comum (3) Em todas as areas de uso comum devera ser respeitada a NBR
9050.
(4) Atender ao Decreto Municipal-para Sdo Paulo- n2 13.276 de 04 de
janeiro de 2002 e, o Decreto Estadual Paulista n? 12.526 de 02 de
janeiro de 2007 (piscininhas de A.P.)
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Disponibilizar 7,0% do total de unidades de HIS como unidades
adaptdveis, com dimensdes de projeto que considerem a sua
posterior adaptacdao pelo PODER CONCEDENTE, utilizando-se das
Unidades normas vigentes da ABNT e com vistas a aplicacdo da norma NBR
b. |habitacionais 9.050. (Lei estadual 12.207 de 15 de abril de 2008)

adaptaveis Das unidades adaptaveis, o equivalente a 3,0% do total de unidades
HIS deverdo ser entregues totalmente adaptadas, com a instalacdo de
kits especificos devidamente definidos, utilizando-se das normas
vigentes da ABNT e respeitando-se a norma NBR 9.050.

FORNECIMENTOS E SERVICOS EM AREAS PUBLICAS

N3o sdo de competéncia da CONCESSIONARIA alguns dos itens
Abertura de nova . ! .
a. relacionados abaixo, no subitem 5.3.1.11.b deste Quadro de

ruas e . .
Especificagdes Minimas, quando da abertura de novas vias.
As eventuais expansdes, adaptacbes, readequacgdes e/ou implantac¢de
de instalagBes/redes de distribuicdo ou coleta de dgua potavel, esgot
sanitario, galerias de aguas pluviais, deverdo ser viabilizadas pel
CONCESSIONARIA, sempre que a concessiondria do servigo especificd
Redes d/ solicite.
b. |infraestrutura
urbana Quanto as eventuais expansbGes, adaptagdes, readequagdes

repontencializacdes e/ou implanta¢gdes de instalacdes/redes d
distribuicdo de gas natural, sistemas de voz e dados, TV a cabd
iluminacdo publica e energia elétrica, posteamento etc., ndo sdo d
competéncia da CONCESSIONARIA.

N3o sdo de competéncia da CONCESSIONARIA os eventuais reparg
nos pavimentos existentes, assim como nenhum dos itens relacionado|
acima, no subitem 5.3.1.11.b deste Quadro de Especificagdes Minimag
para os logradouros existentes.

€. |Vias publicas

7.1.4.2 Equipamentos publicos

A construgdo nova dos equipamentos publicos devera ser executada no padrdo e projeto constantes
em manuais proprios de cada 6rgao ou entidade setorial demandante. O Poder Concedente
exercera eventual media¢do entre a Concessionaria e o cada érgao ou entidades setoriais.

7.1.4.3 N3o-residenciais

As especificagdes técnicas e construtivas para os usos nao-residenciais, tanto os locais e
diversificados quanto de maior porte ou especializados, poderdo ser formuladas livremente pela
CONCESSIONARIA.

7.1.4.4 Estacionamentos

As especificagbes técnicas e construtivas para os estacionamentos poderdo ser formuladas
livremente pela CONCESSIONARIA.
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7.1.45 Normativas

Todas as propostas deverdo atender a legislacdo e as normas brasileiras vigentes na data da
assinatura do contrato, bem como aos programas de qualificacdo de servicos e certificacdo de
materiais, a saber: SIAC e SIMAC.

Eventuais propostas relacionadas ao cumprimento destas DIRETRIZES ou de modificagdes de seus
termos serdo decididas pelo PODER CONCEDENTE apds ouvida a Secretaria de Desenvolvimento
Habitacional

-000-
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