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Tombamento da area do Parque Dr. Fernando Costa, também conhecido como Agua Branca, como bem
cultural, histdrico, arquiteténico-urbanistico, tecnolégico e paisagistico, conforme:

I.  Resolucdo SC n° 25/1996, do CONDEPHAAT;

Il.  Resolugdo n°® 17/CONPRESP/2004, do CONPRESP.

Desta forma, foram feitas consultas especificas aos Conselhos dos 6rgéos de tombamento e as orientagdes
preliminares e as regras que devem ser consideradas, no minimo, séo destacadas nos itens a seguir:

CONDEPHAAT: Regras para Parque Dr. Fernando Costa / Agua Branca

1. Integridade estrutural

Preservar a integridade dos elementos listados na Resolugdo SC n° 25, de 11/06/1996 - Perimetro do parque,
Arruamento interno; Implantacao dos edificios, Areas arborizadas e ajardinadas, Muros, gradis, Marcos, bustos
elementos decorativos comemorativos, e edificagfes listadas no art. 1°, inciso Ill, da referida Resolugé&o.

2. Ambiéncia

Preservar as perspectivas visuais, na visdo do espectador ao conjunto de edificacdes e estruturas.

3. Acessibilidade

Para além de prover acessibilidade nas edificacdes, resolvendo questdes técnicas, deve-se valorizar e
evidenciar os valores ja reconhecidos pelo tombamento.

4. Cobertura Vegetal

Para este item, a diretriz a ser seguida € a Resolugdo de Tombamento para areas arborizadas e ajardinadas,
sendo que a supressao de vegetacao deve ser submetida para andlise e aprovacdo do CONDEPHAAT.

A Concessionaria devera elaborar um Plano de Manutencdo de Areas Verdes a ser comunicado ao
CONDEPHAAT, com a sistematica de podas de galhos de arvores, com tipo de atuagdo e nimero de individuos
arboreos, e procedimento em casos excepcionais de seguran¢a do usuario, visando atender o processo de
comunicacao prevista na Resolucéo de Tombamento. O Plano pode ser revisto periodicamente, no minimo, a
cada quatro anos.

5. Valorizacao

Valorizar os elementos arquitetbnicos das estruturas tombadas, bem como elementos paisagisticos da
cobertura vegetal do Parque Dr. Fernando Costa / Agua Branca. Idealmente, o conceito por tras de toda
modernizacéo e adequacdo de um bem cultural e histérico € o de que as interven¢des contemporaneas, além
de resolver questdes técnicas, consigam valorizar e evidenciar os valores ja reconhecidos pelo tombamento.
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6. Manutencéo Geral e Pintura Externas

A Concessionaria devera elaborar um Plano de Manutencgédo Geral e das Pinturas Externas a ser comunicado
ao CONDEPHAAT, com os procedimentos operacionais e a especificacdo de materiais. O Plano pode ser
revisto periodicamente, no minimo, a cada quatro anos.

A realizacao de pintura devera seguir as regras do tombamento, de todas as edificacdes.

Com base no Relatério de Pesquisa Cromatica contratados pelo Fundo Social de S&o Paulo — FUSSP para
identificar os tons cromaticos e originais dos edificios e elementos ornamentais das edificacdes antes
administradas pelo FUSSP, para elaboracéo dos projetos de restauro e reforma, sendo tais projetos aprovados
por CONDEPHAAT (processo n° 68.840/2013) e CONPRESP (Processo n°® 2013.0264.385-8), foram previstas
atualmente para pintura as seguintes especificacdes, passiveis de alteragBes, desde que autorizadas
previamente pelo CONPRESP:

e Barrado inferior, muretas: Latex cor cinza escuro,

o Pilares, vigas e bordas de canteiros: Tinta & base de cal, cor amarelo ouro, Fortaleza tinta de
caiacdo da marca Fortaleza Bostik, por ter boa fixa¢&do, ou similar,

e Adepender de alguns detalhes arquitetbnicos: Latex marrom —M115, marca Suvinil ou similar.

7. Preservacgao, conservacao e restauro das Edificagdes Existentes

As edificacdes existentes tombadas deverdo ser preservadas, com devia conservacdo e/ou restauro das
edificacdes existentes, sendo possiveis adequagdes e reformas, desde que respeitadas as diretrizes contidas
na Resolugdo SC n° 25/1996, devendo os respectivos projetos (pecas graficas e memoriais descritivos) e plano
de manutencgdo serem submetidos previamente ao CONDEPHAAT previamente a execucéo de obras.

Deve ser priorizado o reuso das edificacfes existentes, mediante conservacéo, restauro ou adequagédo, ao
invés da realizacdo de novas construgcdes. Caso seja necessdria nova edificacdo, tal opcdo deverd ser
devidamente justificada, respeitando as diretrizes contidas na Resolugdo SC n° 25/1996 de que nado haja
diminuicao das atuais areas cobertas por vegetacao em toda a area do Parque.

Para aquelas edificacdes de preservacao da arquitetura exterior (fachadas, volumetria, coberturas, gabaritos,
vaos, caixilharias e arremates decorativos, listadas na Resolucdo SC n°® 25/1996, art. 1°, inciso lll, alinea c),
poderdo ser realizadas reformas e adequacdes internas desde que ndo resultem em alteragdo das
carateristicas arquitetdnicas externas, devendo o projeto ser aprovado pelo CONDEPHAAT previamente a
execucao das obras.

8. Aquario

O edificio devera passar pelo processo de restauracao concomitante a modernizagéo e adequacéo do Aquario,
considerado seu valor arquiteténico, histérico e educacional.

Um potencial projeto de ampliacdo do Aquario, em edificio anexo de arquitetura distinguivel e harmonioso em
termos de altura, e em ambiéncia do parque, deverd ser submetido para avaliacdo especifica do
CONDEPHAAT. Este projeto ndo deve implicar supressdo de vegetacdo, e eventuais reducbes de
permeabilidade da area devem ser compensados em outra area do Parque.
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CONPRESP: Regras para Parque Dr. Fernando Costa/ Agua Branca

1. Integridade estrutural

Preservar a integridade das estruturas listadas na Resolu¢do do Tombamento, nos termos especificados, com
destaque para edificacdes listadas no art. 1°, inciso lll, da referida resolucéo.

Sao de interesse de preservacao da integridade todos os demais itens sobre os quais recaem a protecdo do
tombamento, por tratarem de elementos constitutivos do Parque Dr. Fernando Costa.

2. Ambiéncia

Preservar as perspectivas visuais, na visdo do espectador ao conjunto de edificagbes e estruturas e de modo
a considerar as obras de arte e o meio natural do parque (vegetacdo arbdrea, areas ajardinadas e cursos
d'agua) como elementos constitutivos da paisagem a ser preservada.

3. Acessibilidade

Para além de prover acessibilidade nas edificacdes, resolvendo questdes técnicas, deve-se valorizar e
evidenciar os valores ja reconhecidos pelo tombamento.

As normas de acessibilidade NBR 9050/2020 deverdo ser compatibilizadas com as boas préticas de
preservacdo garantindo que as adaptacdes necessarias sejam projetadas para as situacdes especificas
encontradas no Parque considerando sua reversibilidade, distinguibilidade e minima intervencgéo, e que locais
cuja adaptacdo resulte em descaracterizacdo ou mutilacdo dos elementos protegidos deverdo ser declarados
inacessiveis ou com visitagao restrita, garantindo o acesso por meio de informacao visual, auditiva ou tatil, com
divulgacdo das condi¢cdes de acessibilidade informadas com antecedéncia ao visitante e vinculadas a todo
material publicitario conforme previsto na NBR 9050/2020.

4. Cobertura Vegetal

Para este item, a diretriz a ser seguida € a Resolu¢do de Tombamento para &reas arborizadas e ajardinadas,
sendo que a supressao de vegetacdo deve ser submetida para analise e aprovacdo do CONPRESP.

A Concessionaria devera elaborar um Plano de Manutencdo de Areas Verdes a ser comunicado ao
CONPRESP, com a sistematica de podas de galhos de arvores, com tipo de atuagdo e ndmero de individuos
arbéreos, e procedimento em casos excepcionais de seguran¢a do usuario, visando atender o processo de
comunicacao prevista na Resolu¢cdo de Tombamento. O Plano pode ser revisto periodicamente, ho minimo, a
cada quatro anos.

A supressao arborea devera ser aprovada pela Secretaria do Verde e Meio Ambiente - SVMA conforme
Resolucao 06/CONPRESP/13 devendo o Plano de Manutencédo de Areas Verdes a ser apresentado para o
DPH/CONPRESP abranger o conjunto das intervengdes gerais nas areas ajardinadas do Parque.

5. Valorizacgéo

Valorizar os elementos arquitetbnicos das estruturas tombadas, bem como elementos paisagisticos da
cobertura vegetal do Parque Dr. Fernando Costa / Agua Branca. Idealmente, o conceito por tras de toda
modernizagéo e adequacdo de um bem cultural e histérico € o de que as intervengfes contemporaneas, além
de resolver questdes técnicas, consigam valorizar e evidenciar os valores ja reconhecidos pelo tombamento,
além da possibilidade de valorizacédo acdes de educacao patrimonial pretendidas para o Parque.
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6. Manutencéo Geral e Pintura Externas

A Concessionaria devera elaborar um Plano de Manutencgédo Geral e das Pinturas Externas a ser comunicado
ao CONPRESP, com os procedimentos operacionais e a especificacdo de materiais. As especificagfes das
intervencdes de manutencdo dever@o ser revistas a partir da aprovacdo de projeto de restauro para as
edificacdes e do Plano de Manutencéo Permanente para os mesmos. O Plano pode ser revisto periodicamente,
no minimo, a cada quatro anos.

A realizacado de pintura devera seguir as regras do tombamento, de todas as edificacfes.

Com base no Relatério de Pesquisa Cromatica contratados pelo Fundo Social de S&o Paulo — FUSSP para
identificar os tons cromaticos e originais dos edificios e elementos ornamentais das edificacbes antes
administradas pelo FUSSP, para elaboracao dos projetos de restauro e reforma, sendo tais projetos aprovados
por CONDEPHAAT (processo n° 68.840/2013) e CONPRESP (Processo n° 2013.0264.385-8), foram previstas
atualmente para pintura as seguintes especificacdes, passiveis de alteracBes, desde que autorizadas
previamente pelo CONPRESP:

e Barrado inferior, muretas: Latex cor cinza escuro,

e Pilares, vigas e bordas de canteiros: Tinta a base de cal, cor amarelo ouro, Fortaleza tinta de
caiacdo da marca Fortaleza Bostik, por ter boa fixagéo, ou similar,

e Adepender de alguns detalhes arquitetbnicos: Latex marrom — M115, marca Suvinil ou similar.

7. Preservacgao, conservacao e restauro das Edificagdes Existentes

Devera ser realizado o restauro das edificagbes existentes, respeitando as definicdes da Resolucdo de
Tombamento, devendo o0s respectivos projetos e memoriais serem submetidos previamente ao CONPRESP.
Devera ser prevista sua posterior manutencéo.

Devem ser priorizados os restauros das edificacdes existentes, ao invés da realizacdo de novas constru¢des
e, Se caso seja necessaria uma nova edificacéo, tal opcao deverd ser devidamente justificada, respeitando as
diretrizes contidas na Resolu¢cédo de Tombamento de que néo seja permitida a diminuicdo dos atuais espacos
cobertos por vegetacdo em toda a area do Parque.

Para aquelas edificacbes de preservacdo da arquitetura exterior, volumetria, gabaritos e coberturas, vaos,
caixilharias e arremates decorativos, deverdo ter prévia autorizacéo dos 6rgéos de preservacao para realizagao
de reformas e adequacfes internas mesmo que nao resultem em nenhuma intervencéo ou impacto externo.

8. Luminarias Ornamentais

Considerando a Resolucdo n°® 01/CONPRESP/2021, que trata da abertura do processo de tombamento das
luminarias ornamentais dos tipos e padrdes fornecidos pela Light (The Sdo Paulo Tramway, Light and Power
Company Limited) entre as décadas de 1920 e 1940, poder&o ter melhorias luminotecas, devendo contar com
prévia analise do CONPRESP para as intervencdes sobre o corpo das referidas luminarias (base, coluna, globo
e demais partes componentes), e as intervencdes nas luminarias deverdo seguir as diretrizes contidas na
referida resolucao ou naquela que vier a substitui-la durante a vigéncia da Concessao.

9. Aquario

O edificio devera passar pelo processo de restauracao concomitante a modernizagdo e adequagédo do Aquario,
considerado seu valor arquiteténico, histdrico e educacional.

Um potencial projeto de ampliagcdo do Aquario, em edificio anexo de arquitetura distinguivel e harmonioso em
termos de altura, e em ambiéncia do parque, devera ser submetido para avaliagao especifica do CONPRESP.
Este projeto ndo deve implicar supressao de vegetacao, e eventuais reducdes de permeabilidade da area
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devem ser compensados em outra area do Parque. Neste caso, as estruturas anexas devem ser devidamente
justificadas perante a resolucdo de tombamento e na impossibilidade de utilizagdo de outras edificacfes
existentes a Concessionaria devera realizar consulta prévia desta proposta conforme previsto no Paragrafo 4°.
da Resolucédo 54/18 para a aprovacao da viabilidade de construcéo anexo.

10. Plano de Eventos com Instalacdes Temporarias

Necessidade de apresentacdo, pela Concessionaria ao CONPRESP, para aprovacao prévia, de Plano de
Eventos de InstalacGes Temporarias na qual deverao ser indicadas as areas permitidas para a realizacdo de
eventos de instalacdes temporarias assim como os parametros de ocupacdo, tempo de permanéncia e
rotatividade das acdes, bem como a previsao de um limite minimo de tempo para que as areas livres do Parque
possam ser reconhecidas como tal.
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