C ] SAO PAULO

GOVERNO DO ESTADO
PROCESSO SPI N2[e]
CONCORRENCIA INTERNACIONAL N2 [e]
PPP CAMPOS ELISEOS — NOVO CENTRO ADMINISTRATIVO

CONTRATO N2 [#]/[*]

ANEXO O - REGULAMENTO DA CONCESSAO ADMINISTRATIVA DO NOVO CENTRO
ADMINISTRATIVO

CONCORRENCIA INTERNACIONAL Ne [¢]/[e]

CONCESSAO ADMINISTRATIVA PARA A CONSTRUCAO, REFORMAS, ADEQUACOES,
MANUTENCAO, CONSERVACAO, GESTAO E OPERACAO DO NOVO CENTRO
ADMINISTRATIVO DO GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

SAO PAULO
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CAPITULO I
Do Objetivo

Artigo 1° - Este regulamento tem por objetivo disciplinar a concessdao administrativa para a construcao,
reformas, adequacdes, manutencdo, conservacao, gestdo e operacao do Novo Centro Administrativo
do Governo do Estado de Sao Paulo.

CAPITULO II

Da Concessao

Artigo 2° - O objeto da concessdo compreende construcdo, reformas, adequagdes, manutencao,
conservacgao, gestdo e operagdo do Novo Centro Administrativo do Governo do Estado de Sdo Paulo,
nos termos do caderno de encargos que acompanha o edital de licitagdo.

Artigo 3° - A implantacdo dos edificios devera observar o projeto arquiteténico vencedor do Concurso
Publico Nacional de Arquitetura n2 001/2024 — CPP, Processo SEI n2 378. 00000043/2024-65, bem como
as diretrizes previstas no contrato de concessdo e anexos.

Artigo 4° - O prazo da concessao sera de 30 (trinta) anos, contado na forma prevista no contrato de
concessao.

CAPITULO IlI

Dos Servicos Previstos

Artigo 5° - A prestacdo dos servigos delegados, e inclui, entre outros estabelecidos nos anexos que
acompanham o edital de licitagdo:

| — manutencgdo predial, do mobilidrio e de equipamentos;

I - servigos de zeladoria;
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lll - limpeza, abrangendo a mado de obra e material para limpeza das dreas internas e externas dos
edificios;

IV - vigilancia e portaria, incluindo monitoramento do sistema de cdmeras e controle de acesso por meio
de portaria;

V —jardinagem e destinacdo de residuos produzidos.

CAPIiTULO IV

Dos Direitos e das Obrigagées da Concessionaria

Artigo 6° - S3o direitos e obriga¢Oes da concessionaria, durante todo o prazo de concessao, sem prejuizo
do disposto no contrato de concessdo e na legislacdo pertinente:

| - prestar os servicos de forma adequada, com continuidade, regularidade, adequacao, seguranca e
atualidade, durante todo o periodo da concessdo, cumprindo e fazendo cumprir integralmente o
contrato e seus anexos, em conformidade com as disposicoes legais, regulamentares e com as
determinagdes do Poder Concedente e da ARSESP;

Il - realizar, por vias préprias, mediante subcontratacdao, ou outras formas de terceirizagdo ou
contratacao admitidas na legislacdo, especialmente no disposto no artigo 25 da Lei Federal n°
8.987/1995, a implantacgdo da infraestrutura necessaria e a prestacdo dos servicos;

Il - efetuar, com obediéncia a legislacdo aplicavel, as desapropriacGes, desocupacgdes, instituicdo de
servidoes administrativas e ocupag¢des temporarias necessarias a realizacdo dos investimentos e a
exploragdo da concessdo, mantendo livre, desimpedida e desembaracada a area da concessao,
incluindo areas desapropriadas, devendo zelar para que ndo haja ocupacdo irregular na area da
concessao;

IV - obter, tempestiva e regularmente, manter e renovar todas as licengas, alvards, autorizac¢des,
permissGes, dentre outras exigéncias necessdrias, atendendo as exigéncias feitas pelos orgdos
competentes, incluindo as relacionadas ao atendimento da legislagao ambiental;

V - disponibilizar, para acervo do Poder Concedente e da ARSESP, todos os projetos, planos, plantas e
outros documentos, de qualquer natureza, que se revelem necessarios ao desempenho do objeto do
contrato, e que tenham sido especificamente adquiridos ou criados no desenvolvimento das atividades
objeto da concessao;



C ] SAO PAULO

GOVERNO DO ESTADO

PROCESSO Ne [¢]
CONCORRENCIA INTERNACIONAL Ne [¢]
PPP CAMPOS ELISEOS — NOVO CENTRO ADMINISTRATIVO

VI - dispor de recursos materiais e humanos necessdrios em quantidade suficiente e qualificacao
adequada para a correta prestacdo dos servicos;

VIl - cumprir e garantir que seus funcionarios atendam a todas as determinagdes legais relativas a
legislagdo trabalhista, previdencidria, de seguranga e medicina do trabalho, responsabilizando-se, como
Unica empregadora, por todos os encargos sociais, trabalhistas e previdencidrios incidentes sobre o
custo da mao de obra empregada nas atividades de operagdo e de manutencdo, além das demais
praticadas em razdo da concessao;

VIII - reportar por escrito ao Poder Concedente e a ARSESP a ocorréncia de evento que impacte a
prestacdo dos servicos, bem como qualquer ocorréncia anormal ou acidentes que se verifiquem na area
da concessao; e

IX - cooperar e apoiar o desenvolvimento das atividades de acompanhamento e de fiscalizagdo do Poder
Concedente e da ARSESP; e

X — elaborar plano de protecao de dados, de acordo com a legislacdo e as disposi¢cdes contratuais.

CAPITULO V

Dos Direitos e das Obrigagdes do Poder Concedente
Artigo 7° - Incumbe ao Poder Concedente, dentre outros direitos e obriga¢Ges previstos no contrato:

| - envidar, ressalvada a responsabilidade exclusiva da concessiondria, seus melhores esforcos para
colaborar com a obtencdo das licencas e autorizagGes necessarias a concessiondria, para que essa possa
cumprir com o objeto do contrato, inclusive prestando o apoio institucional eventualmente necessario;

Il - assegurar os pagamentos da contrapresta¢do publica e dos aportes devidos a concessionaria, com
os devidos reajustes, nos termos previstos no contrato;

Il - providenciar as declaraces de utilidade publica necessarias para execugdo do contrato para que a
concessiondria conduza as desapropriaces das areas necessarias a realizacdo dos servigos;

IV - intervir na presta¢do dos servigos, retoma-lo e extinguir a concessdo, nos casos e nas condi¢cdes
previstas neste contrato e na legislagao pertinente;
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V - permitir a concessiondria o acesso a todos os locais, dependéncias e equipamentos da area da
concessao necessarios ao cumprimento das suas obrigacdes; e

VIII - emitir a ordem de inicio, apés a satisfacdo das condi¢Ges de eficicia previstas no contrato.

CAPITULO VI

Dos Direitos e Obrigacdes dos Servidores e Usuarios
Artigo 8° - S3o direitos e obrigacdes dos servidores e usudrios beneficidrios dos servigcos da concessao:

| - receber os servicos de modo adequado, dentro dos padrées de qualidade e desempenho
estabelecidos no contrato e em seus anexos, nos termos da legislagdo em vigor;

Il - receber, do Poder Concedente, da ARSESP e da concessionaria, informacdes sobre as caracteristicas
dos servicos, para a defesa de interesses individuais ou coletivos relativos aos servicos;

Il - dar conhecimento, ao Poder Concedente, a ARSESP e a concessionaria, de irregularidades de que
tenham tomado conhecimento, referentes a execu¢do dos servigos, assim como comunicar as
autoridades competentes atos ilicitos cometidos pela concessionaria ou subcontratados, bem como
seus fornecedores, terceirizados e outros prestadores de servigos;

IV - comunicar-se com a concessionaria por meio dos diferentes Sistemas e Canais de Relacionamento,
Ouvidoria, atendimento em midias sociais, entre outros;

V - utilizar o mobilidrio e equipamentos de forma adequada e em conformidade com as orientacGes
recebidas, bem como zelar pela conservagdo das edificacGes e quadras, de modo a contribuir para
permanéncia das boas condi¢Ges dos bens reversiveis por meio dos quais lhe sdo prestados os servicos;

VI - valer-se de infraestrutura adaptada as pessoas portadoras de necessidades especiais e com
mobilidade reduzida, inclusive idosos, nos termos previstos nas normas vigentes;

VII - estar garantida pelos seguros previstos neste contrato, conforme aplicavel;
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VIII - ter garantida a protecdo de suas informac&es pessoais, nos termos da Lei federal n° 12.527/2011
e da Lei federal n° 13.709/2018, observadas ainda as disposi¢cdes do plano de protecdo de dados
apresentado e aprovado; e

IX - usufruir edificagdes, quadras e dos servicos sem qualquer tipo de discriminacdo de origem, raca,
sexo, orientacdo sexual ou idade, assegurado o direito ao uso do nome social e o reconhecimento da
identidade de género.

CAPITULO VII

Da Fiscalizagao dos Servigos Concedidos, do Poder de Policia Administrativa e das Penalidades

Artigo 9° - A Agéncia Reguladora de Servicos Publicos do Estado de S3o Paulo - ARSESP atuard, na forma
prevista no contrato, no acompanhamento da concessao e na fiscalizacdo dos servicos concedidos.

§ 1° - Cabera a ARSESP supervisionar e acompanhar as atividades relativas a prestacdo dos servicos, a
fim de garantir o adequado cumprimento do contrato de concessao, incluindo as seguintes atribuicoes:

1. acompanhar:
a) a execugdo das atividades desempenhadas no ambito da concessao;

b) a entrega de informagGes a serem prestadas pela concessionaria, conforme exigéncias do contrato
de concessdo e respectivos anexos;

¢) a mensuracgdo dos indicadores de desempenho realizada pelo verificador independente, bem como a
situacdo econdmico-financeira da concessionaria;

2. fiscalizar o cumprimento das obrigacGes contratuais;

3. proceder, motivadamente, com a aplicacao das penalidades previstas no contrato de concessao e
respectivos anexos.

§ 2° - No exercicio da atividade de fiscalizagdo, o Poder Concedente, a ARSESP, o certificador
independente e o verificador independente terdo acesso aos dados relativos a administracgdo,
contabilidade, recursos técnicos, econdmicos e financeiros da concessiondria, inclusive por via
eletronica e em tempo real.
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Artigo 10 - Estdo sujeitos a fiscalizacdo e monitoramento todos os servicos de que trata este
regulamento.

§ 1° - A fiscalizagdo e monitoramento a que aludem o "caput" deste artigo considerarao os fatores de
avaliacdo de qualidade, continuidade, regularidade, eficiéncia, atualidade, generalidade, seguranca e
cortesia, nos termos da Lei federal n° 8.987, de 13 de fevereiro de 1995.

§ 2° - Os fatores a que se refere o §1° serdo aferidos a partir dos parametros definidos nos anexos do
contrato.

CAPITULO VIII

Das Receitas

Artigo 11 - Constituem fontes de receita da concessionaria, a serem auferidas nos termos do contrato
de concessao:

| - contraprestagdo mensal, paga pelo Poder Concedente;

Il - contraprestagdo publica mensal complementar, paga pelo Poder Concedente e devida
especificamente pela mudanga do layout e fornecimento adicional de mobilidrio, conforme as diretrizes
previstas no contrato de concessdo e anexos;

Il - rendimentos decorrentes de aplicacdes no mercado financeiro;
IV - receitas acessdrias obtidas em conformidade com a disciplina contratual; e

V - outras receitas previstas no edital e no contrato respectivo, ou que venham a ser regulamentadas
pelo Poder Concedente ou, ainda, propostas pela concessionaria e previamente autorizadas pelo Poder
Concedente, observado o compartilhamento previsto no contrato.

Paragrafo unico - A Concessionaria receberd do Poder Concedente, em funcdo dos investimentos
efetivamente realizados, aporte de recursos na forma do artigo 6°, §2°, da Lei federal n° 11.079/2004,
na forma disciplinada no contrato.
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CAPITULO IX

Das Disposi¢oes Gerais

Artigo 12 - O Poder Concedente providenciarda, mediante proposta da concessiondria, as medidas para
a declaracdo de utilidade publica dos bens e dreas necessarios a implantacdo dos edificios e quadras,
nos termos do contrato de concessdo administrativa, responsabilizando-se a concessionaria pela
promogao das desapropriacGes e serviddes administrativas, bem como pelas respectivas indenizacoes,
na forma autorizada pelo Poder Publico.

Artigo 13 - Extinta a concessao, retornarao ao Poder Concedente todos os bens reversiveis, direitos e
privilégios vinculados a concessdao administrativa, transferidos a concessionaria ou por ela implantados,
na forma prevista em lei e no contrato.

Paragrafo tUnico - Com o advento do termo final do prazo de vigéncia do contrato de concessao, os bens
reversiveis, direitos e privilégios a que se refere o "caput" deste artigo poderdo ser transferidos a
concessiondria que eventualmente assuma a prestacdao dos servicos de que trata este regulamento,
observados os tramites, prazos, formalidades e obrigacdes estabelecidos no contrato.

Artigo 14 - Nos termos das normas de organiza¢do administrativa vigentes do Estado de Sdo Paulo,
poderdo ser expedidas normas complementares necessdrias a execu¢do deste regulamento.



